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1 YFIRLIT

Deiliskipulag nyrrar ibudarbyggdar @ Svalbardseyri er unnid i samraemi vid dzetlanir sveitarfélagsins um
staekkun byggdarinnar eins og paer koma fram i Adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020. Vinna
vid deiliskipulagid hofst i arslok 2006 og voru pa unnin frumdrog ad skipulagi svaedisins. Eftir nokkurt hlé
var verkinu haldid afram 2012 og gerfar & pvi grundvallarbreytingar fra fyrstu drogum med pad ad
markmidi ad draga eiginleika byggdar i sveit fram fyrir venjulega baejarmynd med botnlangagttum.
Lysing skipulagsverksins var auglyst i mars 2014 og voru frumdrdg pa einnig kynnt @ almennum fundi.
Drog ad deiliskipulagi voru sidan kynnt @ almennum fundi i febrdar 2017.

Skipulagsradgjafi er Teiknistofa arkitekta, Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. Skiplagstillégur voru unnar af
Jéhanni Einari Jonssyni arkitekt, Arna Olafssyni arkitekt og Lilju Filippusdéttur landslagsarkitekt.

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmadlum og umhverfisskyrslu og
skipulagsuppdrattur dags. 16. juni 2017.

1.1 VIBFANGSEFNI

Med skipulagningu ibudarbyggdar & Svalbardseyri verdur leitast vid ad maeta eftirspurn eftir
byggingarlédum i sveitinni, p.e. utan Akureyrar og annarra steerri baeja vid Eyjafjérd. Um arabil hefur
verid asokn i 168ir sydst i sveitarfélaginu og hefur par byggst upp ibudarbyggd, sem ekki hefur yfirbragd
porps eda baejar og er auk pess fjarri allri pjonustu. Med aherslu a sérbylishus a tiltolulega stérum 16dum
verdur leitast vid ad svara eftirspurninni & byggingarsvaedi, sem nytur ndlaegdar vid skéla og leikskdla og
verdur hluti sveitaporps med akvedin einkenni og gaedi. Svaedid mun byggjast upp 4 16ngum tima par
sem reiknud porf fyrir nyjar byggingarlédir i Svalbardsstrandarhreppi naesta dratug er mun minni en
deetladur ibudafjoldi a skipulagssveedinu. Breytt frambod ibudarhusaléda getur hinsvegar haft jakvaed
ahrif 4 ibdapréun i sveitarfélaginu.

1.2 SKIPULAGSSVAEDID

Skipulagssvaedid er um 17.9 ha. Innan skipulagsmarka er annars vegar ibuidarsvaedi og hins vegar svaedi
sem i adalskipulagi er skilgreint fyrir verslun og pjonustu efst og naest pjédvegi (sja mynd 3) og ad hluta
sem bléndud landnotkun med ibudarbyggd. | austri naer svaedid ad helgunarsvaedi pjédvegar, til sudurs
ad adkomuvegi, ipréttasvaedi og farvegi Valsar, til vesturs ad Tungutorn og til nordurs ad landamerkjum.

Vid lokafragang skipulagsins var skipulagssveedid steekkad litillega til vestur og nzer nu yfir hluta
Tungutjarnar og votlendis & bokkum hennar. pad svaedi nytur hverfisverndar samkvaemt adalskipulagi.
Med pessu er tekid &4 samhengi nyrrar byggdar vid viokveema nattlru og verdmaett Utivistarsveedi.
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1. mynd. Skipulagssveedio hefur verid afmarkad a loftmynd med 1 m haedarlinum.
Loftmynd og grunnkort: Loftmyndir ehf. 2015.

1.3  AHERSLUR SKIPULAGSNEFNDAR

o leggja skal aherslu a fjolskylduvaent umhverfi par sem tekid er mié af porfum barna og
barnafjolskyldna. Gert verdi rad fyrir leiksvaedum og gdédum utivistarmdguleikum innan
hverfisins.

e Gert verdi rad fyrir blandadri ibudarbyggd med einbylishisum, rad- og parhisum og litlum
fiolbylishdsum.

e L6gd skal dhersla 8 gdédar og greidar gonguleidir um hverfid og ad adliggjandi sveedum.

e Leitast verdi vid ad skapa byggd med jakvaedum eiginleikum, sem byggjast 4 legu og stadhattum,
sveitaporp med akvedinni opnun og gédu adgengi ad umhverfinu.

o Leitad verdi vistveenna lausna i fraveitumalum og orkunotkun.

o L6gd verdi dhersla a umferdaroryggi.
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2 FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

Skipulagssvaedid er a reektudu tuni, an einkenna eda sérkenna i landslagi eda grédurfari. Landhalli er um
1:10 & stérum hluta svaedisins, & nokkrum st6dum um 1:8 en nedst i tuninu er hallinn um 1:4 nidur i
brekkuraetur. Sunnan svaedisins er laekjargil Valsar sem verdur hluti Utivistarsvaedis.

Svaedid er paegilegt byggingarland med haefilegum halla mét vest-sudvestri, snyr vel vid siddegissél og
med fallegu utsyni. Tiltolulega opid er mét nordri en haedarbrin lokar pd utsyni til nordurs ad mestu.
GAdir ativistarmoguleikar eru i naesta nagrenni, baedi a iprottasveedi og skolaldd, vid Valsa og nidri i fjoru
a Eyrinni og par nordur af. Fullbyggt mun svaedid loka byggdarhring utan um skdla og ipréttavoll, sem
verda par med i midju porpinu.

Nedsti hluti skipulagssveedisins liggur Iagt. bar verdur gdlfhaed nedstu husa i haed 3,5-4 m.y.s. Liklegt er
talid ad haekkun sjavarbords i Eyjafirdi verdi um 3 mm & ari sem samsvarar 30 cm a naestu 100 arum.
Svaedid telst ekki haettusvaedi ad pessu leyti.

2.2 FORNMINJAR

Deiliskraning var gerd & haustdogum 2016 af Katrinu Gunnarsdottur fornleifafraedingi og er hun sett
fram i skyrslunni: Athugun & fornleifum & Svalbardseyri vegna deiliskipulags i landi Medalheims |
Svalbardsstrandarhreppi. | skyrslunni segir:

»Engar beinar heimildir eru um fornleifar @ deiliskipulagssveaedinu. En samkvaemt fornleifaskraningunni
fra 2050 er getid um ad land Medalheima og Tungu hafi verid sameinud i eina jérd um 1900. 1712 er
talid ad til forna hafi verid byggd i Sjavargerdi, sem hefur pa verid i landi Medalheima, sem pa hefur
verid i eydi sidan 1703. bad er svo 1900 ad Medalheimur og Tunga eru sameinud i eina jord. Eyrarbakki
er byggdur ur pvi landi 1904 og fer i eydi 1937. Vid vettvangsskodun dsamt heimildarmanni kom ekkert i

ljés sem benti til ad minjar vaeru par ad finna, en landid fér i gegnum tunasléttun um 1960. “*

2. mynd. Hugsanleg baejarsteedi Eyrarbakka hefur verid merkt & loftmynd auk skipulagssveedis.

! Katrin Gunnarsdéttir, 2016
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Hafa ber i huga akvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012, 24. gr. Adur ékunnar fornminjar. Finnist
fornminjar sem ddur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i jokli, skal skyra
Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir é landeiganda og dbuanda
er peir fa vitneskju um fundinn.

2.3 BYGGHPAPROUN

fbium i sveitarfélaginu hefur fjolgad litillega sl. 10 &r skv. gdgnum fra Hagstofu islands. fbdar &
Svalbardseyri eru nu 297 talsins og 438 i sveitarfélaginu 6llu.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Svalbardstrandarhreppur 400 390 414 387 414 438
Svalbardseyri 260 250 275 266 306 322
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Med skipulaginu er unnid gegn peirri proun sem verié hefur sl. dratug, par sem ibudarhus hafa byggst
upp i mjog dreifdri sveitabyggd med tilheyrandi kostnadi og o6hagraedi vid innvidi og pjonustu.
Sveitarstjorn telur pvi seskilegt ad frekari ibuafjolgun eigi sér stad i péttbylinu i ndlaegd vid skéla og adra
pjénustu.

Sveitarstjorn telur ibadarlddir i péttbylinu vera eftirséknarverdan valkost vid byggd & Akureyri par sem
porpid hefur adra kosti og eiginleika. Eftirspurn hefur verid eftir hisnaedi 4 Svalbardseyri m.a. vegna
peirrar atvinnustarfsemi sem par er.

2.4 TENGSL VID ABRAR AZETLANIR

2.4.1 SV/EDISSKIPULAG EYJAFJARPAR 2012-2024

i kaflanum um byggdapréun og byggdamynstur eru sett fram markmid. bar kemur m.a. fram:

e Stefnt er ad gddum busetuskilyrdum og fjolbreyttum busetukostum a skipulagssvaedinu.
e Stefnt er ad hagkveemu byggdamynstri.
o Leggja skal aherslu & hagkvaemt byggdamynstur sem dregur Gr porf fyrir bilaumferd og
baetir forsendur fyrir almenningssamgongur svo og gangandi og hjolandi vegfarendur.
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[ skipulaginu kemur einnig fram: ,,L6gd er dhersla ¢ ad ny ibudarbyggd tengist beint peirri byggd sem
fyrir er. Su byggd er ad jafnadi hagkvaemust par sem bjonustukerfi nytist vel og ibuar njoti ndlaegdar vid
verslun og pjonustu, skdla og heilsugaeslu. Audvelt er ad pjona péttbyli med almenningssamgéngum,
baedi innanbeejar og milli stada. béttbylid er pvi hagkvaemt i uppbyggingu og rekstri auk pess sem i pvi
felst busetuumhverfi, sem svarar vel félagslegum pdttum og pérfum.

2.4.2 APALSKIPULAG SVALBARDSSTRANDARHREPPS 2008-2020

3. mynd. Deiliskipulagssveedio synt & péttbylisuppdreetti adalskipulags.

Meginhluti skipulagssvaedis er skilgreint sem ibudarsvaedi i adalskipulagi en austurhluti pess, vid pjod-
veginn, sem verslunar- og pjonustusvaedi, ad hluta med blandadri landnotkun med ibadarbyggd. Eyrin
med Tungutjorn nytur hverfisverndar en hluti nyrra mannvirkja mun verda 4 jadri og innan marka

hverfisverndarsvaedisins.
Um ibudarsvaedi er fjallad i kafla 4.4 i greinargerd adalskipulagsins.

LA ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibudarhusnaedi. bar md pé einnig gera rdd
fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua vidkomandi hverfis, s.s. verslunum,
hreinlegum iBnadi, handidnadarfyrirtaekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri

’3.2. Byggdaproun og byggdamynstur bls. 13 i svaedisskipulagi

Deiliskipulag ibudarbyggdar a Svalbardseyri. tillaga 16. juni 2017 6



starfsemi sem hvorki verdur aetlad ad muni valda opaegindum vegna lyktar, hdvada eda
Oprifnadar né dragi ad sér éedlilega mikla umferd.”

LA Svalbardseyri verda fiogur megin ibudarsvaedi, p.e. elsta byggdin & Eyrinni, niverandi byggd
vid Smdratun og Laugatun, ibudarldd gamla binghussins vid pjodveg og nytt ibudarsveedi d
tununum nordan nuverandi byggdar ad mérkum eignarlands hreppsins. Auk pess eru prju stok
ibudarhus merkt @ Eyrinni. Meginhluti ibudarbyggdar ¢ Svalbardseyri mun verda i ldgri byggd
einbylishusa, radhusa og parhusa auk litilla sambylishusa. Lodir eru tiltdlulega storar en pess
skal po geett vid skipulag nyrrar byggdar ad skyr baejarmynd verdi d porpinu og byggingar myndi
dkvedid baejarumhverfi.”

Eftirfarandi sérakvaedi eiga vid ibudarsvaedid i adalskipulagi:

Nr.

Steerd Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi

ib 4

12,0 ha. | Svalbardseyri. Nytt Obygegt, Ad mestu sérbylishusabyggd,
ibudarsveedi nordan | dskipulagt. | vidmidunarpéttleiki 8-15 ib/ha.
Valsarskéla. Blondud byggo efst vid svaedi V1.

Tafla 2.1 Skipulagsdkvaedi ibudarsvaedis ur adalskipulagi, bls 25.

Um verslunar- og pjonustusveaedi er fjallad i kafla 4.6 i greinargerd adalskipulagsins:

“A svaedum fyrir verslun og pjonustu geetu t.d. verid staerri ferdamannastadir med fjélbreyttri
pjonustu, hdtel, rddstefnusetur, umfangsmikil veitingapjonusta og bensinstédvar. Akvedid
svigrum er fyrir pjonustustarfsemi d landbunadarsvaedum sbr. kafla 4.3.2. Uppbygging nyrrar
starfsemi d pessu svidi i sveitinni sem er umfram vidmidun i kafla 4.3.2 krefst breytingar d
adalskipulagi. A sveitarfélagsuppdraetti md merkja pjénustustarfsemi med hringtdkni d
vidkomandi I6gbyli i stad dkvedinnar landfraedilegrar afmérkunar.”

Eftirfarandi sérakvaedi eiga vid verslunar- og pjéonustusvaedii V1:

Nr. Steerd Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
Vi1 1,8 ha. Svalbardseyri, vid Oskipulagt, | bjénustustarfsemi i tengslum vid
bjodveg. Obyggt. ibudarbyggd og stofnanasvaedi.

Nytingarhlutfall verdur dkvardad i
deiliskipulagi

Tafla 2.2 Skipulagsdkvaedi verslunar og pjonustusvaedis ur adalskipulagi, bls. 29.

Um hverfisverndarsvaedid segir i kafla 5.1.2 i greinargerd adalskipulagsins.

Hluti Eyrarinnar & Svalbardseyri nytur hverfisverndar vegna ndtturufars og utivistargildis.
Verndarsvaedid neer yfir stréndina frd hafnarsvaedi og um 1 km til nordurs. Innan pess eru tvaer
tiarnir og votlendi. Allar hefdbundnar nytjar landsins verda dfram heimilar en efnistaka verdur
Oheimil svo og jardrask annad en vegna stigagerdar og varnargarda til pess ad verjast landbroti.
Innan verndarsvaedisins verda engar byggingar adrar en Svalbardseyrarviti, sem par stendur, og
hugsanlega minni hdttar mannvirki vegna utrdsar fraveitu.
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3 DEILISKIPULAGSAKV/EDI

3.1 MEGINATRIPI DEILISKIPULAGS

Skipulagssvaedid einkennist af talsverdum landhalla, sem veldur pvi ad flest hus verda tveggja haeda med
jardhaed undan brekkunni. Skipulagshugmyndin byggist & einni hdsagotu sem liggur i sveigum upp
brekkuna nordan nuverandi ibudarbyggdar. Gert er rad fyrir lagreistri byggd einnar til tveggja haeda
bygginga sem felldar verda ad landi. ipréttasvaedi, skélaléd og Valsa, sem rennur um litid gil, skilja nyju
byggdina fra niverandi ibudarbyggd. Fullbyggd munu ibudarsvaedin umvefja skéla og iprottasvaedi. Allar
baklédir i nyju byggdinni snda ad opnu landi eda utivistarstig. Med pvi er leitast vid ad na eiginleikum
sveitaporps. Um opnu svaedin er gert rad fyrir stigum, adalstigum i att ad skélunum og ad Valsa en
Utivistarstigum vidar um svaedid.

Akvedinn sveigjanleiki er i skipulaginu um husagerdir og ibudasteerdir sem ekki hefur ahrif & staerd og
form bygginga. Svigrum verdur fram ad framkveemdum og fragangi veitulagna til pess ad adlaga hluta
|68a ad porfum og eftirspurn eftir mismunandi hisagerdum og ibudastaerdum.

3.1.1 AFANGASKIPTING

[ skipulaginu er gert rad fyrir premur uppbyggingarafongum par sem gert er rad fyrir ad svaedid byggist
upp a longum tima.

i fyrsta afanga uppbyggingar verdur gétutenging medfram sjé og aleidis upp brekkuna. Er sa hluti valinn
af praktiskum astaeedum par sem audvelt verdur ad koma fraveitu fra fyrstu hisunum an pess ad leggja i
kostnad vid gerd gotu og lagna i heild. Hringleidin upp ar hverfinu verdur ekki gerd fyrr en 2. afangi
verdur byggdur.

i 6drum afanga er gert rad fyrir ad fullbyggja ibudarhverfid. Gera ma rad fyrir dherslubreytingum pegar
ad honum kemur en farid veréur med frekari préun deiliskipulagsins sem breytingu sbr. akvaedi
skipulagslaga.
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4. mynd. Afangaskipting.
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Ekki hafa verid teknar akvardanir um atfeerslu pridja afanga. Nytingarhugmyndir og utfeerslur hafa verid
hluti skipulagsvinnunnar fra upphafi. [ adalskipulagi er par gert rad fyrir pjénustustarfsemi i tengslum vid
ibudarbyggd og stofnanasvaedi en einnig hefur komid til dlita ad 4 svaedinu verdi bugardabyggd med
beitarlandi naest pjodvegi. A lokastigi skipulagsvinnunnar var akvedid ad fresta deiliskipulagi pessa hluta
skipulagssvaedisins. A pessu stigi eru pvi ekki sett deiliskipulagsakvaedi fyrir 3. 4fanga sem geta talist
forsenda fyrir veitingu byggingar- eda framkvamdaleyfa. Sveitarstjorn leggur dherslu @ ad allt sveedid
verdi ein skipulagsheild og verdur 16gd fram formleg breyting a deiliskipulagi pegar forsendur liggja fyrir.
pé skal kynna lysingu fyrir skipulag pridja afanga eins og um nytt deiliskipulag veeri ad reeda.

Gert er rad fyrir fjolbreyttum huisagerdum ibddarhdsa baedi i fyrsta og 6drum afanga. Gefid er akvedid
svigrdm 4 husagerdum par sem adsteedur leyfa sbr. kafla 3.2.1.

3.2 FJOLDIIBUPA

Akvedid svigrim er gefid & nokkrum I68um pannig ad & einbylishisalédum verdur mogulegt ad byggja
parhus og i stad tveggja haeda radhusa nedan gétu er mogulegt ad byggja litil ficlbylishds. Fjoldi ibada i
fiolbylishisum takmarkast af uppgefnum bilasteedafjolda & 168 og hamarks byggingarmagni (sja
skipulagsakvaedi).

FJOLDI OG GERD iBUPA i 1. OG 2. AFANGA (AN TILLITS TIL SVIGRUMS TIL FIOLGUNAR iBUDA):

E-I 14 ibudir i einnar haedar einbylishisum

E-l/ll 5 ibudir i einnar til tveggja haeda einbylishdsum
E-II 29 ibudir i tveggja haeda einbylishisum
Samtals 48 einbylishus

R-1 13 ibdd i einnar haedar rad- og parhdsum

,,,,,

R-I/11  8ibudir i einnar til tveggja haeda radhdsum
R-11 35 ibudir i tveggja haeda radhidsum
Samtals 56 ibudir i rad- og parhiisum

A svaedinu verda ad lagmarki 104 ibudir. Einbylishis eru 46% af heildarfjélda ibida a skipulagssveedinu.

FJOLDI OG GERD IBUPA i 1. AFANGA (AN TILLITS TIL SVIGRUMS TIL FJOLGUNAR IBUDA):

E-I 4 ibadir i einnar haedar einbylishdsum
E-l/ll 5 ibudir i einnar til tveggja haeda einbylishdsum
E-Il 7 ibudir i tveggja haeda einbylishusum

Samtals 16 einbylishus

soae s .

R-1 3 ibudir i einnar haedar radhusi

/////

R-11 16 ibudir i tveggja haeda radhusum
Samtals 29 ibudir i rad- og parhiisum

Samtals 45 ibudir

3.2.1 SVEIGIANLEIKI i HUSAGERBUM OG IBUBAFJOLDA

Sveigjanleiki er mogulegur a fyrri stigum framkvaemda, p.e. fram ad pvi ad gengid verdi fra
heimtaugum veitukerfa sem midast vid fjolda ibuda og lodahluta. Eftir ad gengid hefur verid fra
heimtaugum munu breytingar fela i sér umtalsverdan kostnad sem pa fellur & I68arhafa. Sveigjanleikinn
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er pvi fyrst og fremst & hendi sveitarstjornar vid undirbuning einstakra framkveemdaafanga par sem unnt
verdur 3 einfaldan hatt ad taka mid af sennilegri eftirspurn eda skilgreindri porf fyrir dkvednar
ibudagerdir eda ibudastzerdir an formlegrar breytingar a deiliskipulagi. Er pa midad vid ad timi gefist til
adlégunar @ honnun veitukerfa d4dur en framkvaemdir hefjast. Ef I66um verdur Uthlutad adur en gengid
hefur verid fra gétum og I6gnum munu Iédarhafar einnig geta nytt sér valkosti fram ad framkveemdum.

e Mogulegt verdur ad byggja parhus a einbylishisalédum og fjolbylishis & radhusalédum. Umfang
og staerd husa verdur svipad pannig ad breytingar hafa ekki ahrif 4 stodu ndgranna eda yfirbragd
hverfisins.

e bar sem kostur gefst & byggingu litilla fjclbylishisa takmarkast fjoldi ibuda af uppgefnum
bilastaedafjélda & 168 sbr. kafla 3.5 og hamarks byggingarmagni. Oll bilastedi eru innan 16da
hornrétt 4 gotu og er hamarksfjoldi tilgreindur a uppdraetti.

Merktir eru tvenns konar byggingarreitir & uppdraetti, A og B. Byggingarreitur A @ almennt vid en
byggingarreitur B 4 vid par sem sveigjanleiki 16dar er nyttur, p.e. innan reitsins er leyfilegt ad byggja
parhus & einbylishtsaléd eda fjolbylishis & radhusaléd. | Tjarnartuni & sami byggingareitur vid badar

mogulegar husagerdir.

Sveigjanlegar |68ir eru merktar 8 uppdreetti og i kafla 3.12 [68askra. bar sem sveigjanleiki er skilgreindur i
deiliskipulagsgbgnum naegir einféld sampykkt/bokun sveitarstjornar um Gtfaerslu vidkomandi 168a, p.e.
ekki parf ad fara med malid sem breytingu eda fravik fra deiliskipulagi.

SVEIGJANLEIKI i 1. AFANGA:

Ef ibudum verdur fjdlgad i hdmark alls stadar par sem pess er kostur verdur ibudafjoldinn:

5 einbylishus

24 parhusaibudir

15 radhusaibudir

36 fjolbylishusaibudir
Samtals 80 ibudir

[ fyrsta afanga verdur pvi svigram milli 45 og 80 ibuda eftir pvi hvernig svigrim til breytinga verdur nytt.

3.3 ALMENN AKVZEDI

3.3.1 ALMENNAR GADAKROFUR

Logd er ahersla 4 vandada hénnun ibadarhisnaedis hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi
ad byggingar 4 svaedinu geti talist god, nutimaleg byggingarlist par sem saman fara sjonarmié um
hagkvaemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld ad landi, uppgefnum l66ahadum og taka mid af
stadhattum a hverjum stad.

Vid afgreidslu adaluppdratta og veitingu byggingarleyfa skal meta pessa paetti sérstaklega og er heimilt
ad hafna umsodkn teljist hun ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti pé svo ad
vidkomandi honnun uppfylli teeknilegar og meelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti. Komi
upp agreiningur eda vafaatridi vid afgreidslu getur byggingarfulltrdi/sveitarstjorn leitad alits fagmanna
vid mat 4 pessum pattum hénnunarinnar.
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3.3.2 HAMARKSBYGGINGARMAGN

Hamarksbyggingarmagn a hverri 168 kemur fram i kafla 3.12 Lédaskrd og a uppdraetti. Pad er gefid upp i
m? og er nytingarhlutfall 168a (flatarmal byggingar/flatarmal 16dar) pvi mismunandi allt fra 0,21 & 168um
fyrir einnar haedar einbylishus upp i 0,51 4 160 fyrir tveggja haeda radhus.

Hver 160 med byggingarreit er merkt med einkennisstéfum sem takna husgerd og haedafjdlda a
skipulagsuppdreetti. Rémverskar tolur takna haedafjolda.

Tilgreindur er fjoldi ibuda & hverri 168 og svigrim i husgerd og ibudafjolda par sem pad 4 vid. Ef gerd er
aukaibud (,kynslédaibud”) i einbylishusi eda parhusi skal hin vera hluti meginibudarinnar og er dheimilt
ad skilja hana fra adaleigninni sem sjalfstaeda eign.

3.3.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrunir na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit.

Byggingarreitir og minnsta fjarleegd peirra fra 166amorkum midast ad jafnadi vid steinsteypt hus.
Fjarlaegd husa fra I66amoérkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 Gt fra
byggingarefni og fragangi Utveggja og paks. Timburhus verdur pvi ekki byggt jafn naleegt I66amorkum og
byggingarreitur synir nema gerdur verdi eldvarnarveggur a peirri hlid. bess skal geett vid honnun allra
hisagerda ad storum utsynisgluggum verdi ekki komid fyrir & géflum par sem lagmarksfjarleegd er ad
|66amorkum og naesta husi.

Byggingarreitir eru aflangir og liggja samsida haedarlinum svo audveldara verdi ad fella byggingar ad
landi en ef paer vaeru pvert 4 landhalla.

3.3.4 FRAGANGUR LOPA

Fragangur l6da skal vera i samraemi vid dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Landhaed 4 [66amorkum
skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum 8 meelibl6dum. Midad er vid ad |6darhaed a I66amorkum
fylgi beinni linu milli haedarkdta. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m inn @ hvora 168 samliggjandi 66a
nema |édarhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. [ pessu felst ad Sheimilt er ad
hafa jardvegsflaa ad I6damaorkum.

5. mynd. Uppgefin landhaed samkveemt haedarkétum & meeliblédum og éhreyfdu landi (eftir pvi sem vid &) skal vera
a l6oamorkum. Su landhaed skal ad lagmarki n4 1 m inn a hvora 160 nema nagrannar komi sér saman um
annad. Flaar vegna breytinga & haed I6da skulu vera a.m.k. 1m fr4 [6damérkum.

Leitast skal vid ad nyta pa natturulegu kosti sem fyrir eru 4 166um, landslag og afstodu til sélaratta og
utsynis. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti at fyrir l6damork. Lédarhafar skulu ganga
fra bilasteedum med bundnu slitlagi.

Meelt er med pvi ad byggingar verdi motadar med skjdlmyndun i huga. Skjolveggir skulu hannadir i
samraemi vid vidkomandi hus. Girdingar 8 [6amoérkum skulu vera sampykktar af badum I68arhofum.
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Ekki er talin porf a ad girda ad opnu svaedi. Virda skal 16damork ad opnum sveedum og er jardrask utan
168a dheimilt.

Almennt skal ekki planta havaxnari trjategundum en peim sem nd ad hamarki 6 m haed fullproskud til
bess ad draga ur skuggavarpi og dhrifum a Utsyni. AG 60ru leyti er visad til akvaeda i kafla 7.2 byggingar-
reglugerdar vegna fragangs trjda og runna, sérstaklega gr. 7.2.2. en par segir: ,,Ekki md planta hdvéxnum
trigtegundum naer I6darmérkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid stadsetningu trjda ¢ 168 sem eetlad er ad
vaxi fridls skal taka tillit til skuggavarps d vidkomandi 168 og ndgrannalédum. Sé trigm eda runnum
plantad vid I6darmdérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema I68arhafar
beggja 16da séu sammdla um annad. Ef I68armérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi md
triagrédur nd meiri heed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila viokomandi sveedis.”

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

3.3.5 SORPGEYMSLUR

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir tvd sorpilat fyrir hverja ibud i sérbylishusum. Gera skal rad fyrir
sorpskyli ad videigandi staerd ef byggd verda fjolbylishus. Adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir sorpildtum og
hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna a adaluppdrattum.

3.3.6 MALIBLOD

Melibl6d syna heimtaugar veitukerfa (lega vatns- og frarennslislagna og inntdk fyrir rafmagn og
gagnaveitu), steerdir 16da, |I66amork, byggingarreiti, bindandi byggingarlinur og kvadir ef einhverjar eru.

A meeliblédum eru syndar haedir vid 16damérk og leidsdgukétar, b.e. leidbeinandi haedarkétar golfs
beirrar haedar sem stendur vid gétu. | vissum tilvikum geta haedarkdétar verid bindandi vegna frarennslis-
lagna.

3.3.7 ADPALUPPDRAETTIR

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl6d svo
og byggingarreglugerd og onnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarfulltrida heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum &
vidkomandi |68. Leitast er vid ad lata byggingar 4 hverri 166 mynda samhengi eda heild. bar sem hus eru
samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu hénnud af sama adila og |6g6
fyrir byggingarfulltrda sem ein heild.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum auk stadsetningu og utlit sorpgeymsila.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir I68arhénnun, ntverandi og fyrirhugadri landhaed 168ar og helstu
haedarkétum. Lédarhadir a8 166amorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal & rafraenu formi. Ad 60ru leyti visast til kafla 4.3 i
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).
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3.3.8 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hénnunarstjéra til byggingarfulltrda til ritunar sbr. grein 4.1.2. i
byggingarreglugerd.

3.4 [BUPARHUS

3.4.1 FORM, UTLIT OG HAD BYGGINGA

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar geedakrofur i kafla 3.3.1.
Gefin er upp hamarkshaed (maenishad) byggingar og mesta vegghaed yfir leidsogukdta golfplotu
inngangshaedar (gotuhaedar). Leidsogukdti verdur tilgreindur & maelibladi. Hann verdur akvardadur eftir
aaetladri haedarsetningu lands og I6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir landhzed eda gangstéttarhaed
4 mots vid viokomandi hus/ibud.

Pakgerd husa er frjals. Hdmarks vegghaed takmarkar haed husa med flot og einhalla pok. Hdmarks
manishaed takmarkar haed husa med maeni. Sja mynd 6. Tveggja haeda byggingar ma Utfeera sem
pallahus par sem landhalli gefur tilefni til.

A nokkrum 168um eru stadhaettir pannig ad baedi er gefinn kostur & einnar og tveggja haeda hisum. b4
er pad urlausnarefni honnudar og byggjanda ad fella hus vel ad landi innan peirra haedamarka sem

uppgefin eru. ATH: Haedarkotar midast vid golf inngangshaedar.

|
== 2 hadir- gerd A (II-A)! 12 heedir - gerd B (II-B)

6. mynd. Hamarkshaedir midad vid golfkéta inngangsheedar — meenishaed og mesta vegghaed.
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1 haed og tvaer haedir nedan gotu (I og lI-A) hamarks vegghaed 5,0m
hdmarks manishaed 5,7 m

2 haedir ofan gotu (11-B) hamarks vegghaed 7,8m
hamarks maenishaed  8,5m

Midad er vid ad meginform huass og stefna pess (t.d. maenisstefna) verdi samsida gotu likt og
byggingarreitur gefur til kynna. Fravik skulu rokstudd. Byggingarreitum i efri hluta hverfisins hefur verid
snuid litillega til pess ad ibudir snui vel vid sol og utsyni.

Ekki eru gerdar krofur um dkvedna gerd eda uppbyggingu Utveggja pott maelt sé med pvi ad Utveggir
verdi einangradir ad utan og murklaeddir eda klaeddir endingargdédum utveggjaklaedningum.

Lodarhafar/huseigendur bera allan hugsanlegan aukakostnad af tengingum frarennslislagna vid
uppgefna tengikdta fraveitu.

Logun og stadsetning byggingar 4 168 skal midast vid ad sudleegur hluti I6dar nytist sem dvalarsvadi.

3.4.2 EINBYLISHUS - PARHUS

A nokkrum einbylishisalédanna er heimilt ad reisa parhids i stad einbylishiss sbr. kafla 3.2.1. A
einbylishisalodum er almenna reglan ad hus skuli byggt @ nordurhluta I66ar en ef byggt er parhus er
byggingarreitur B nyttur sem er midjusettur a |6dina.

3.4.3 RADPHUS

A deiliskipulagsuppdraetti midast skipting radhusaléda vid jafnstérar ibuadir & hverjum I6darhluta. Heimilt
er ad feera mork |68arhluta séreigna pannig ad ibudir verdi misstérar an pess ad breyta purfi
deiliskipulagi. Skipting radhusaléda i I68arhluta einstakra eigna skal tilgreind i I68arsamningi. Ein
parhusaléd er i hverfinu (A-20) og eiga vié hana sému akvaedi og radhdus.

A nokkrum radhusalédum er heimilt ad reisa litil fidlbylishas. Fjoldi ibuda i fjdlbylishisum reedst af
bilastaedavidmidun sbr. akvaedi i kafla 3.5. Sja einnig myndir 7 og 8.

3.4.4 RAPHUS - FIOLBYLISHUS

A radhusalédum er byggingarreitur B fyrir litil fidlbylishis mjérri en reitur A til pess ad einhlida ibudir 4
jar6haedum verdi ekki djdpar med stérum hluta flatarmdls an dagsbirtu. Einnig er med pvi gefinn kostur
a gonguleidum og fragangi milli bilasteeda og huss par sem bilastaedi verda fleiri og hafa ekki sému
afstddu til vibkomandi ibida og vid radhusaibudir.

Meelt er med inngangi ad 6llum ibddum & gétuhaed med stiga innandyra, annad hvort fyrir hverja ibud
eda sameiginlegan fyrir fleiri ibGdir. Ef opnar tréppur verda ad ibudum a jardhaed er maelst til ad paer
verdi skjélgddar, undir paki og med skyrri aGkomu a gétuhlid.

Hamarksfjoldi bilastaeda vid gotu er uppgefinn & uppdreetti. Ekki er heimilt ad fylla framlédir med
bilastaedum vegna dadladandi gotumyndar sem af pvi hlyst. bvi verdur ekki heimilt ad fjolga ibudum
fiolbylishdsa umfram pad sem rimast innan tilskilins hamarksfjolda bilastaeda.
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3.5 BILGEYMSLUR OG BILAST/ADI

Gera skal rad fyrir bilgeymslu og tveimur bilasteedum & hverri einbylishisaléd. Einnig er midad vid tvo
bilastaedi fyrir hverja ibud i rad- og parhdsum.

Bilastaedaporf hverrar ibudar i fiolbylishisum verdur hins vegar midud vid eftirfarandi staerdir:

e {budir minni en 50 m? 1 bilastaedi/ibud
e [budir 50-80 m? 1,5 bilastzedi/ibud
e [budir 80 m? og steerri 2 bilastaedi/ibud

Fjoldi ibuda i fjolbylishdisum takmarkast vio fjolda bilastaeda a 168 sbr. ofangreind vidmid. Ekki er heimilt
ad hafa samfelld bilasteedi eftir allri framlddinni. Pau skulu ekki vera fleiri en fjogur hlid vid hlid.

““‘\,“; '\\VC;‘ P 8.}]2 “‘n‘l‘ﬁ‘( "\",‘"‘ r“‘ 7 ““‘-‘u‘(‘v‘ \\‘/‘f‘ B 8~412
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7. mynd. Daemi um bilasteedi vid radhus. 8 steedi vid hverja ibud.

|
____________ R/F-I-A | 720 m?
15 RF-IA | 720m R/E-II-A | 720 m? 1.524 m?
1.647 m? 13) 1.567 m?

8. mynd. Deaemi um bilasteedi vid fjdlbylishis midad vid hamarksibudafjdlda.

Almennt skal midad vid ad innkeyrsla & sérbylishisalddir verdi ad hamarki 6 m breidar sem nemur tveim
bilastaedum. Ef porf verdur fyrir fleiri steedi skulu pau leyst innan [68ar en ekki vid gétu. Gera skal grein
fyrir bilastaeedum og innkeyrslum 4 168ir & adaluppdreaetti.

3.6 GATNAKERFI

Ein adalgata, Bakkatun, hlykkjast nidur hlidina og standa ibudarhusin medfram henni. Beygjurnar valda
pvi ad 6kuhradi getur ekki ordid mikill i gétunni. Gert er rad fyrir mideyjum a premur stodum til pess ad
koma i veg fyrir hradakstur. Botnlangi, Laekjartun, liggur til sudurs fra adalgétunni nedan vid skdlana og
annar, Tjarnartun, til nordurs nidur vid Tungutjorn.
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Gangstétt verdur beggja vegna Bakkatins og 68rum megin i Laekjarttni og Tjarnarttni. A nokkrum
stodum liggur adalgatan ad opnu landi og er midad vid ad pangad megi rydja snjé. Adkoma ur sudri fra

Eyrinni er um Borgartun sem tengist Bakkatuni i brekkurétinni.

9. mynd. Yfirlitsmynd, einfalt landmaddel.

3.7 OPIN SVAEDI OG STIGAR

Opin svaedi eru milli bakléda ibudarhdsanna & ndverandi tinum. Svaedin skulu métud og raektud med
ldgmarks vidhald i huga og verdur trja- og runnagrédri plantad i pyrpingum.

Tvenns konar stigar liggja um opnu svaedin. Annars vegar eru pad almennir stigar sem eru med bundnu
slitlagi og liggja i gegnum mitt svaedid og eftir sudurjadri hverfisins. beir munu tengja byggdina vid
skélasvaedid. Hins vegar eru pad Utivistarstigar, sem eru slédar med trjakurli eda moél og munu peir liggja
vida um opnu svaedin medal annars par sem bratti er meiri en assettanlegt er i meginstigakerfinu. beir
tengjast einnig inn & skdlasvaedid. Naest skolaldd eru stigarnir brattir og na ekki aeskilegri vidmidun um
adgengi. | verkhdnnun verdur Utfaersla dkvedin nanar og hvort par verdi troppur og/eda handrid.

Gert er rad fyrir leiksvaedi med natturulegu yfirbragdi i midju ibudarhverfinu 4 opnu sveedi i tengslum vid
gbngustigana. Einnig er lagt til ad sledabrekka verdi métud i brekku ofan ipréttasvaedisins og halli hennar
aukinn.

Yfirfara parf stiga a adliggjandi svaeedum, skolaldd og ipréttasvaedi til pess ad tryggja gdéda tengingu milli
nuverandi byggdar og nyrrar. Utfaersla peirra er utan deiliskipulagssvaedisins.

Deiliskipulag ibudarbyggdar & Svalbardseyri. tillaga 16. juni 2017 16



Gert er rad fyrir ad maota laekjarfarvegi a svaedinu
i stad nuverandi skurda. Vatn af tinum nordan
vid og af opnum sveedum mun pa renna um slika

ji1
p1E| ubE
[EtkggtE

yiy 2
farvegi. Farvegir verdar tengdir husagétum 34 4 . ;I%l
tveimur st6dum og munu virka sem yfirfall af
peim ef dlag verdur a fraveitukerfi ofanvatns i
mikilli drkomu eda leysingum. Rymd skal vera
fyrir leysingarvatn innan efri bakka farveganna
(sjad mynd 11). Bakkar laekjarfarvega skulu vera ad
hamarki med halla 1:3 til pess ad lagmarka
slysahaettu — p.e ad ekki verdi hatt fall ofan i
farvegina og ad audvelt verdi ad komast upp ur
peim. Skurdirnir eru ad hluta @ landamoérkum og
eru framkvaemdir pessar hadar samkomulagi vid

landeigendur.

10. mynd. Daemi um Utfeerslu farvegar.
Med pessum heetti er tryggt ad vatn af svaedinu

skili sér i Tungutjorn eins og hingad til.
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11. mynd. Daemi um landmétun farvegar.

3.8 HVERFISVERND

Hluti adkomugotu og fraveitumannvirki verda innan marka hverfisverndar vid Tungutjorn eins og pau
eru dregin i adalskipulagi. Hverfisverndin Iytur ad nattdrufari og Utivistargildi. | adalskipulagi er gert rad
fyrir aBkomugotu og fraveitumannvirkjum, p.e. hreinsivirki og Gtrds innan hverfisverndarsvaedisins. |
deiliskipulaginu er nedstu beygju a8komugdétunnar breytt litillega fra gréfri adalskipulagslinu til pess ad
sneida hja votlendi og vera fjeer tjérninni. | stad hreinsivirkis og Gtrasar nidur vid fjéru verdur
rotpré/safn- og daeluprd fraveitu upp vid gétuna sunnan votlendisins. Ny mannvirki innan hverfis-
verndarsvadisins verda i megindrattum samkvaemt adalskipulagi en pess geett ad pau verdi 4 purrlendi,
b.e. ad pau nai ekki inn a votlendisbakka Tungutjarnar.

Framkvaemdir a hverfisverndarsveedinu og i naesta nagrenni pess skulu vera utan varptima og skal pess
geett ad peer hafi sem minnst ahrif a fuglalif. Ad pvi gefnu er talid ad ny mannvirki skerdi ekki pa paetti
sem hverfisverndarakveedin eiga vid.

3.9 FRAVEITA

Fraveita fra hverfinu verdur sameinud nuverandi Utras fraveitu Svalbardsstrandarhrepps en par er einnig
gert rad fyrir gréfhreinsun skolps. Fraveita fra fyrsta afanga fer i rotpré nedan brekkunnar. bar er
afmarkad svaedi sunnan vid votlendisbakka Tungutjarnar og vestan adkomugdtu. Rotpréin mun sidan
verda safn- og daelupro par sem skolpi verdur deaelt yfir i niverandi fraveitukerfi, hreinsivirki og utras.
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Svaedi fyrir fraveitumannvirki verdur afmakad nanar i verkhénnun. Mannvirki verda nedanjardar og
einungis minni hattar banadur ofanjardar. Légn verdur undir adkomuvegi til sudurs ad hreinsivirki og
utras vid vitann.

A adalskipulagi er gert rad fyrir moguleika & fraveitumannvirkjum og Utras beint vestur af skipulags-
svaedinu en sa kostur verdur ekki nyttur.

3.10 APBRIR SKILMALAR

Framkveemdir @ nedsta hluta skipulagssvaedisins eru éheimilar varptima. Sveitarstjorn setur fram-
kvaemdaadilum timamork til pess ad lagmarka ahrif framkvaemda & fuglalif & svaedinu.

Svalbardsstrandarhreppur setur sérstaka skilmala um Uthlutun |6da, dstand l16da vid veitingu, jardrask og
uppgroft, merkingu 168a, gerd bilasteeda, greidslur vegna nytingar almennra bilastaeda utan 168a svo og
timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu byggingarframkvaemda og fragang 16da. Veitufyrirtaeki
setja sérstaka skilmdla um tengingar vid veitukerfi og heimtaugar. Slikir skilmalar eru ekki hluti
deiliskipulagsins pannig ad breytingar a peim krefjast ekki breytingar 4 deiliskipulagi.

3.11 FRAMKVAEMD SKIPULAGSINS, BREYTINGAR

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveaemdir & skipulagssveaedinu vera i samraemi vid dkvaedi pess.
Ekki parf ad auglysa eda kynna sérstaklega utfaerslur sem eru innan pess svigrims sem skilgreint er &
nokkrum [66um um mismunandi husagerdir, ibudafjolda og haedir. Adrar breytingar skal fara med i
samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Overuleg fravik sem ekki snerta adra en |68arhafa og
sveitarfélagid ma fara med samkvaemt 3. mgr. 44. gr. laganna. Overulegar breytingar sem ekki eiga vid
meginatridi skipulagsins og eru ekki liklegar til ad hafa ahrif & ndgranna skulu grenndarkynntar sbr. 2.
mgr. 43. og 44. gr. laganna. Adrar breytingar skulu auglystar i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga.

Deiliskipulag ibudarbyggdar & Svalbardseyri. tillaga 16. juni 2017 18



3.12 LODPASKRA

(byggingarreitur A/B)
Hisgerd tveggja
Fjoldi ibGida
L6dastzerd (m?)
byggingarmagn (m?)

(byggingarreitur A)
haeda husa

Lé6darnamer
Huisagerd
Huisagerd
Haedir
Hamarks

2 einbylishus parhus 1-2 B 1-2 982 400
S 4 einbylishus parhus 1-2 B 1-2 900 400
g 6 einbylishus parhus 1-2 B 1-2 900 400
= 8 einbylishis  parhs 1-2 B 1-2 900 400
10 einbylishus parhus 1-2 B 1-2 896 400
1 radhus 2 B 4 1409 720
2 einbylishus parhus 2 A 1-2 998 400
3 radhus 1 3 1051 360
4 einbylishus 1 1 1186 250
5 einbylishus 2 A 1 751 400
6 einbylishds 1 1 1128 250
7 einbylishus parhus 2 A 1-2 895 400
8 einbylishus 1 1 1115 250
S 9 einbylishus parhus 2 A 1-2 852 400
ffn 10 einbylishus 1 1 1186 250
a 11 radhus fiolbylishus 2 A 4-12 1524 720
12 einbylishus parhus 2 B 1 1014 400
13 radhus fiolbylishus 2 A 4-12 1567 720
14 einbylishus parhus 2 B 1 910 400
15 radhus fiolbylishus 2 A 4-12 1647 720
16 radhus 1-2 B 4 1674 720
17 einbylishus parhus 2 A 1-2 1130 400
18 radhus 1-2 B 4 1725 720
20 parhus 1-2 B 2 884 400
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12. mynd. Yfirlitsmynd, einfalt landmddel.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

[ skipulaginu er gert rad fyrir vegaframkvaemd sem fellur undir 1. vidauka laga nr. 106/2000, lid 10.09,
nyir tveggja akreina vegir styttri en 10 km i péttbyli. Skal framkvaemdin tilkynnt til Skipulagsstofnunar

sem mun taka akvérdun um matsskyldu.

[ skyrslunni er sett fram tafla sem skyrir ahrif skipulagsins i heild & valda umhverfispeetti. Ahrifin eru
metin sem jakvaed (+), neikvaed (-), overuleg (0) eda dviss (?).

Skipulagid gerir rad fyrir premur hidsagétum sem samtals eru um 1.500 m og a.m.k. 104 ibudum i

lagreistri byggd. Uppbygging ibudarsvaedisins verdur i tveimur afongum. [ pridja afanga er hugmynd um

blgardal6dir eda einhvers konar pjonustu vid iblua. Skipulagssvaedid er 4 framraestu tuni i téluverdum

landhalla.

Skipulagshéfundar unnu umhverfisskyrsluna.

Umhverfispaettir

Lysing

Jardvegur

A sveedinu eru framraest tdn. Hafa parf jardvegsskipti & storum hluta sveedisins undir
gbtum og byggingum. Til umraedu kom ad vinna med blagraenar ofanvatnslausnir og
beina ofankomuvatni i graen opin svaedi innan skipulagsins. Pad var po ekki talid zeskilegt
vegna landhalla og mégulegs vatnsalags & fyrirhugadar byggingar. A nordurjadri
skipulagssvaedisins er skurdur. Til greina kemur ad méta hann ad nyju med natturulegri
bugdum og flda ad hamarki 1:3 svo ekki stafi af honum haetta.

Vistgerdir/grédur

Ekki eru fjolbreyttar vistgerdir 4 sveedinu i dag en fyrirhugad er ad a opna svaedinu muni
natturuleg grodurframvinda taka vid auk pess sem trja- og runnagrédri verdur plantad.
Mun pad auka liffreedilegan fjolbreytileika innan svaedisins.

Nedsti hluti byggdarinnar, adkomugata og fraveitumannvirki eru naleegt Tungutjérn og
votlendisbokkum hennar. Moérk og mannvirki eru 16gud ad stadhattum. Framkvaemdir
verda utan varptima.

ibaapréun

Aukid frambod 160a i sveitarfélaginu i nalaegd vid skola og vinnustadi mun hafa bein
jakvaed ahrif 4 ibuaproun i sveitarfélaginu.

Utivist

Opna svaedid med gongustigum, leiksvaedi og sledabrekku mun auka moéguleika ibua til
utivistar.

Byggd og efnisleg
veromaeti

Uppbygging ibudarhverfis mun hafa jakvaed ahrif & byggd og efnisleg verdmaeti med
nyjum byggingum og fjolgun ibda.

Fornleifar

Ekki er vitad ndkveemlega um minjar & fyrirhugudu rasksvaedi. bvi er settur fyrirvari um
stadsetningu Eyrarbakka og gilda dkvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 um adur
okunnar fornminjar. Deiliskraning fornminja liggur fyrir.

Landslag/asynd

Ny ibudarbyggd mun verda felld ad landi. béttbylid mun staekka en gert er rad fyrir ad
pad muni eiga sér stad a I6ngum tima. Byggdin mun taka yfir niverandi tun en porpid er
i bréttu landbunadarlandi nidur vid sjo. Ny byggd mun styrkja porpsmyndina med nyrri
husapyrpingu sem lokar byggdahring um skdlasvaedid. Ahrif af uppbyggingunni eru pvi
heilt yfir talin vera overuleg.

Nidurstodur eru ad med uppbyggingu svaedisins verdi jakvaed ahrif 4 ibdapréun, byggd og efnisleg

verdmeeti, Utivistarmoguleika ndverandi og nyrra ibua og einnig a grédurfar og par med vistgerdir.

Overuleg ahrif verda & jardveg og landslag. Ahrif & fornleifar eru dviss par sem ekki er haegt ad stadsetja

minjar bylis sem heimildir eru um. Fyrirvari er i skipulaginu um fund fornminja likt og |6g kveda a um.
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S KYNNING OG AUGLYSING

5.1 KYNNING

Unnin var lysing a skipulagsverkefninu skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 sem send var
Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum. Lysingin var auglyst i mars 2014 og gafst almenningi kostur
a ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.

Eftirtdldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

e  Skipulagsstofnun

e Nordurorka

e Rarik

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

5.1.1 KYNNINGARFUNDIR

Almennur kynningarfundur var haldinn 15. mars 2014 par sem farid var yfir forsendur deiliskipulagsins
og frumdrog.

Almennur kynningarfundur var haldinn 8. febrdar 2017 par sem drog ad deiliskipulagi voru kynnt.
5.2 AUGLYSING OG AFGREIDSLA

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i sveitarstjérn 8. mars 2017.
Deiliskipulagstillagan var auglyst med athugasemdafresti fra 22. mars til 5. mai 2017.

Ein athugasemd barst, sem atti fyrst og fremst vid framkveemdardd uppbyggingar og ahrif byggdar a
lifrikid vid strondina. Athugasemdin gaf ekki tilefni til breytingar a skipulagstillégunni.

Vegna agalla & auglysingu var tillagan auglyst ad nyju

Afgreidsla — fyllt i eftir framvindu.

5.2.1 BREYTINGAR EFTIR FYRRI AUGLYSINGU

Vid lokafragang skipulagsgagna eftir fyrri auglysingu voru eftirtaldar breytingar gerdar a
skipulagsgégnum:

e Skipulagssvaedid staekkad tilvestur og naer nd inn a Tungutjoérn. Fraveitumannvirki verda par
med innan skipulagsmarka.

e Tjarnartuni er hlidrad um breidd sina ofar i landid og beygjunni & Borgartuni breytt pannig ad
framkvaemdir hafi minni ahrif a votlendi vié bakka Tungutjarnar.

e Skipulagsmork eru lagfaerd pannig ad nordurmoérk midast vid landamork og vesturmork faerast
fjeer Tungutjorn til samraemis vid breytingar 4 gétum. Heildarflatarmal skipulagssvaedis
leidrétt/staekkad um rimlega 1. ha til samraemis.

o [tarlegri grein er gerd fyrir métun og legu laekjarfarvega, sem motadir verda i stad
framraesluskurda a svaedinu. Breyting a uppdraetti og i kafla 3.7.

e Gerd er betur grein fyrir hverfisvernd skv. adalskipulagi og samhengi deiliskipulagsins vid dkveedi
hverfisverndar.

e  Ger er nanari grein fyrir fraveitumannvirkjum.
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e  Gerd er grein fyrir spam um haekkandi sjavarstodu.
e  Skyringarmyndir eru uppfeerdar til samraemis vid ofantaldar breytignar.
e Efnigreinargerdar er endurradad ad hluta.

Breytingarnar eru éverulegar og eiga ekki vid meginatridi skipulagstillégunnar. bzer hafa engin ahrif &
hagsmuni annarra en sveitarfélagsins sem framkvaemdaadila og eru taldar til béta at fra umhverfis-
sjonarmidum.

13. mynd. ibudarbyggdin & Svalbardseyri fullbyggd, séd r sudri. Einfalt landmaédel.
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

fra til 2017.

Deiliskipulagid var sampykkt i sveitarstjérn Svalbardsstrandarhrepps pann

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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