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Greinargerd deiliskipulags

Almennar upplysingar

Greinargerd pessi og skilmélar gilda fyrir skipulagssveedid sem naer um 2 ha spildu Ur landi Geldingsar i Svalbardsstrandarhreppi.

Landeigandi hefur hug & pvi ad skipuleggja ibidarl6dir fyrir einbylishis & spildunni.

Afmorkun skipulagssveedis, steerd og stadhaettir

Spildan er stadsett vestan Geldingsarvegar og nordan Arholts. Landhalli er nokkur & svaedinu sem er ad hluta til nytt sem tun en annars mélendi og klappir.
LandnUmer spildunnar er 199999, staerd hennar er 21.125 m2 og er spildan i fasteignaskré skilgreind sem ibidarl6d.

Skipulagsleg stada

i gildi er adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2030. Samhlida gerd deiliskipulags er gerd breyting & Adalskipuagi Svalbardsstrandarhrepps 2008-2030.
Skipulagssveedid er skilgreint i adalskipulagi sem landbinadarsveedi (L2) en breytingin & adalskipulagi felst i pvi ad skilgreina spilduna sem ibudarsveedi.
Eftirfarandi umfjollun er um ibGdarsveedi (ibudarbyggd i sveitinni) i gildandi adalskipulagi:

... EKKi er gert rad fyrir fjdleignahGsum utan péttbylis, p.e. fjdlbylishisum, radhisum eda parhtsum. Midad er vid ad & hverri ibidarléd verdi ein ibd.

Midad er vid ad ibidarsveedi i sveitinni verdi gisin med péttleika ad hamarki 3 ibidum & hektara og verdur lagmarkslédarstaerd um 2.000 m2. Ad jafnadi
skulu vera a.m.k. 20 m & milli byggingarreita og byggingarreitir a.m.k. 30 m fra mérkum I6gbyla og mérkum landnotkunarreita. [P6 er heimilt ad byggja naer
morkum légbyla ef fyrir liggur sampykki eigenda adliggjandi lands.]

Ekki verdur par métud hefdbundin baejarmynd heldur midad vid ad na sérstokum eiginleikum ibidarbyggdar i sveit. Gatnagerd og fragangur getur verid med
06d8rum heetti og einfaldari en i venjulegum hisagdtum i péttbyli.

A0 jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjéroungur lands, sem tekid verdur undir ibadarbyggd i sveit, verdi nyttur fyrir opin sveedi til almennrar Gtivistar m.a. i
pagu byggdarinnar & vioskomandi sveedi.

Minjar

Skv. fyrirliggjandi minjaskraningu (FS279-04181) eru engar forminjar a skipulagssveedinu. Minjastofnun islands mun f4 tillégu ad deiliskipulagi til umsagnar
og ef porf krefur mun Minjavordur Nordurlands eystra muni skoda skipulagssveedio a vettvangi adur en deiliskipulagid 6dlast gildi.

Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun islands vidvart &n tafar islands eins og 23. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um.

Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd &n tafar og tilkynna fundinn til
Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um.

Deiliskipulag

Deiliskipulagid fellst i pvi ad skipuleggja sex 168ir fyrir einbylishds & spildunni. Adkomuvegur verdur fra Geldingsarvegi, fjérar 168ir verda stadsettar vestan
adkomuvegar en tveer austan adkomuvegar.

Loair

Gert er rad fyrir sex 160um fyrir ibadarhds & spildunni og innan hverrar 168ar er heimilt ad byggja eitt eitt einbylishis & einni eda tveimur haadum asamt
sambyggdri bilgeymslu (sja nanar i kafla um sérakveedi).

L6darmork og numer 16da eru synd & skipulagsuppdraetti og steerd I6dar skrdd. pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
168armorkum, mélsetningu l6dar og l6darsteerd & maelibladi. bar sem misraemi er gildir maeliblad.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir 4 163 og skulu byggingar byggdar innan peirra. Fjarleegd & milli byggingarreita er ad lagmarki 20 m.
Samgongur

Adkomuvegur verdur fra Geldingsarvegi rétt nordan ibtdarhtssins Arholts og mun adkomuvegurinn liggja ad 6llum [63um.

Innan hverrar 163ar er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum.

A milli 163a nr. 1 og 3 er gert rad fyrir vegsldda sem mun liggja ad hreinsiviki fraveitu.

Veitur

Rarik sér sveedinu fyrir rafmagni um byggdarlinu. Ad ibidarhisum verda lagdir jardstrengir { jérd og verdur strengurinn medfram adkomuvegi.

Nordurorka sér svaedinu fyrir heitu vatni og neysluvatni, gert er rad fyrir ad lagnir verdi lagdar ad ibadarhtsum.

Gert er rad fyrir sameiginlegu tveggja prepa hreinsivirki fraveitu (rotpré og siturbed) sem verdur tengt 6llum hisum & sveedinu. Hreinsivirkid verdur stadsett
i sunnarlega & sveedinu, vestan 16da nr. 1 og 3. A milli 163a nr. 1 og 3 er gert rad fyrir vegsl6da sem mun liggja ad hreinsivikinu pannig ad audvelt er fyrir
oOkuteeki ad komast ad til teemingar og eftirlits.

Kerfid skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur siturlagna, rotpréar og
frarennslis skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad engin mengun stafi af. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna Gtfeerslu
fraveitu.

Almennir skilmélar

Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um framkveemdir  tengslum vio deiliskipulag petta.

Uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid mannvirki og & I68armérkum og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Meelibl6d

Maeliblod syna steerdir 16da, 16damaérk, byggingarreiti, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Oll mannvirki skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd fra I66armorkum.

Sérakveedi

Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

A - ibudarhus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibidarhus & einni eda tveimur haedum asamt sambyggdri bilgeymslu. Hamarks byggingarmagn er 350
m2. A 163um vestan adkomuvegar er heimilt ad hafa adkomuhaed fra bilastaedi auk vidbotarheedar nedan adkomuhaedar par sem landhalli bydur uppé slikt.
A 168um austan adkomuvegar er heimilt heimilt ad hafa his & einni eda tveimur haedum og auk méguleika & adgengi ad 163 fra adkomuvegi er mogulegt ad
hafa adkomu fra Geldingsarvegi, med sampykki landeiganda adliggjandi jardar.

pakform er frjalst, vegghaed er ad hamarki 5,5 m og maenishaed fra golf nedri haedar ad hamarki 8,0 m. Adalgolf skal vera ad hamarki 0,8 m yfir 6hreyféu
landi.

bakfletir bygginga skulu vera i fremur dékkum litum sem falla sem best inn  landslagid. Veggfletir bygginga skulu vera i nattarulegum ténum.

L6go er ahersla & ad oll hus & skipulagssveedinu séu hdnnud pannig ad pau falli vel ad landslagi sveedisins og ad nokkud samraemi sé i hénnun hdsa &
svaedinu.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat azetlana nr. 105/2006. Aftur & moéti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi
vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging ibudarhuisa en metin eru méguleg umhverfisahrif framkvaeemdarinnar.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga & landslag og asynd ad sveaedinu verdi veruleg par sem byggingar liggja fremur lagt i landi og er og Gtlit pannig
akvardad ad sem best falli ad umhverfi. P4 er ekki talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid sem samanstendur af rotpré og
siturbedum verdur i samraemi vid videigandi reglugeradir.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi veruleg neikveed umhverfisahrif.
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