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Lysingin er unnin skv. 30.gr. og 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013
og er hluti vinnu vid breytingu 4 adalskipulagi og gerd deiliskipulags fyrir [68irnar Helgafell og
Helgafell 2 i Svalbardsstrandarhreppi.



begar vinna vid gerd deiliskipulagstillogu hefst skal sveitarstjérn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina
og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um
kynningu og samrdd vid skipulagsgerdina gagnvart iblum og 6drum hagsmunaadilum.

Einnig er skylt ad taka saman lysingu pegar um breytingu a adalskipulagi er ad raeda.

Addragandi — Meginforsendur - Tilgangur

Aformad er ad breyta adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008 — 2020 vegna I68anna Helgafell og
Helgafell 2, en einnig ad gera deiliskipulag af I66unum sem hefur ekki verid til, samanber bdkun & 15.
fundi sveitarstjornar Svalbardsstrandarhrepps 2018-2022, en pa sampykkti sveitarstjérnin ad veita
landeigendum heimild til ad vinna deiliskipulag fyrir uppbyggingaraform i landi Helgafells skv. 2. mgr.
38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Sveitarstjorn felur landeigendum ad leggja fram skipulagslysingu
til sampykktar hja sveitarstjorn. Samhlida deiliskipulagsvinnu mun sveitarstjérn radast i breytingu a
adalskipulagi par sem verslunar- og pjénustusveaedi i landi Helgafells verdur bezett inn a skipulag par
sem nu er merkt landbUnadarsvaedi i flokki L1. [ afgreidslu sveitarstjérnar felst sampykki vid pvi ad
skipulagssvaedi deiliskipulags sé leyst ur landbuinadarnotum skv. 6. gr. jardalaga nr. 81/2004.

Tilgangur breytingar adalskipulags sem og nys deiliskipulags er m.a. ad svara auknum pérfum um
pjénustu vid ibda svaedisins og ferdamenn.

Stadhaettir

Svalbardsstrandarhreppur er i vesturhlid Vadlaheidar, sem ris med breidum fjéllum upp fra
strondinni. Lodirnar eru stadsettar i nordurhluta sveitarfélagsins, sem talid er gott landbunadarland
og eru rétt nordur af péttbylismérkum Svalbardseyrar. Tjarnir, Svalbardstjorn og Tungutjorn, innan
vid sjavarkambinn & Svalbardseyri setja svip sinn a sveedid og Utsyni er storkostlegt yfir Eyjafjordinn.
Adkoman ad svaedinu er um veg sem liggur medfram sjénum um tjarnirnar. Hann endar inn 4 160
Helgafells. Deiliskipulag ibudarsvaedis, ib 4, sem er sunnan l6danna, var sampykkt i sveitarstjorn arid
2017.

Horft nordur Svalbardsstrond (mynd ur gildandi adalskipulagi)



Helgafell - Ntiverandi astand I60anna — myndekin 2019 - MBE

Tengsl vid adrar skipulagsaatlanir
Badi Landskipulagsstefna og Svaedisskipulag Eyjafjardar leggja aherslu a vardveislu gods
landbunadarlands og vardar fyrirhugud breyting 4 landnotkun pessar skipulagsaatlanir ad pvi leyti.

Landnotkun, stefna adalskipulags

[ Adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008 — 2020, stadfest af umhverfisradherra 5. sept. 2008, er
svadid skilgreint sem landbunadarsvadi, merkt sem L1 og eru I6dirnar skradar a skra.is sem
ibudarhus/jord i byggd og vinnustofa/grédurskali/l6d.

Skv. grein 4.3.1 -4.3.2 i adalskipulagi er landbunadarsvadi L1 skilgreint pannig. ,,Landbunadarland i
nordurhluta sveitarfélagsins er merkt L1. Um er ad raeda gott landbunadarland sem vel er fallid til
reektunar og buvéruframleidslu sem skal vera meginlandnotkun d pvi svaedi. Vid umfjéllun og
akvérdun um breytta landnotkun a svaedi L1 skal taka mid af meginmarkmidi um vardveislu gods
landbunadarlands.” Um svaedid gilda m.a. eftirfarandi akvaedi og heimildir til landnytingar.

FERDAPJONUSTA OG ONNUR ATVINNUSTARFSEMI

A landbunadarsveedum verdur heimilt ad nyta byggingar og reisa byggingar fyrir atvinnustarfsemi
sem fellur vel ad burekstri og nytingu viGkomandi jardar og ekki hefur neikvaed dhrif ¢ umhverfi sitt.
Fyrst og fremst er dtt vid atvinnugreinar sem eru edlileg vidbot vid bureksturinn og stodgreinar vid
landbunad, sem dfram verdur meginlandnotkun d svaedinu. betta d t.d. vid um almenna
ferdapjonustu s.s. ,,ferdapjonustu baenda”, gistiadstédu og greidasélu i tengslum vid hana.
Markmidid er ad gefa kost d nytingu pess husakosts sem fyrir er d vibdkomandi baejum med minni
hdttar viGbotum og breytingum dn pess ad breyta purfi adalskipulagi, audvelda baendum ad skjota
stodum undir burekstur sinn og tryggja dframhaldandi nytingu jardanna. Midad er vid ad énnur



atvinnustarfsemi verdi hluti bujarda en ekki d sjalfstaedum I68um. Verdi starfsemin skilin fra burekstri
krefst pbad formlegrar breytingar d adalskipulagi.

Sérhaefdar byggingar fyrir adra atvinnustarfsemi en landbunad, par d medal feréapjonustu, s.s.
gistiadstédu, veitingarekstur o.p.h. mega vera allt ad 1.000 m? (ny hius og gémul) @ hverju 16gbyli bar
sem adstaedur leyfa dn pess ad til pess purfi sérstaka merkingu @ adalskipulagsuppdraetti.
Umfangsmikill rekstur sem krefst steerri bygginga verdur einungis heimiladur d svaedum sem
skilgreind eru sérstaklega i adalskipulagi t.d. sem svaedi fyrir verslun og pjonustu. Almenn
staerdarvidmidun midar ad pvi ad audvelda minni hdattar uppbyggingu og rekstur d@ svaedinu.
Hdmarksbyggingarmagn midast vid ad hoflegt svigrum verdi til nytingar og nybygginga dn pess ad
breyta purfi adalskipulagi sérstaklega. Meginregla verdur su ad uppbygging verdi samkvaemt
deiliskipulagi.”

Starfsemin er i samraemi vid landnotkun eins og hdn er i Adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008-
2020, pvi 4 Helgafellslédinni eru tdn raektud og hirt i heyrudllur en jafnframt er par pjénusta tengd
ferdamonnum. A Helgafelli 2 er skrad vinnustofa og par er til husa ferdaskrifstofa og salur fyrir joga
og adra vidburdi.

bar sem uppbygging starfseminnar er ekki tengd burekstri og par sem um staka 160 er ad rada, en
ekki hef6bundid byli, a almenna heimildin um 1000 m? fyrir adra starfsemi ekki vid. Breytingin krefst
bvi formlegrar breytingar & adalskipulagi sbr. hér ad ofan.
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i markmidum adalskipulags er m.a i kafla 2.2.3 um ATVINNUMAL ,,L 694 skal dhersla ¢ éflugt og
fiélbreytt atvinnulif, sem m.a. byggist @ mannaudi, landbunadi, matveelaframleidslu og ferdapjonustu
og tekur mid af umhverfissjonarmidum s.s. i fraveitumdlum og nytingu orku og hrdefna.”

Fyrirhugadar breytingar a adalskipulagi
Landnotkun sveedisins er skilgreind sem landbunadarsveaedi sbr. hér ad ofan.

i kafla 4.6 i adalskipulagi — Verslunar og pjonustusvaedi kemur fram ad ,A sveitarfélagsuppdreetti md
merkja pjonustustarfsemi med hringtdkni é viGkomandi 16gbyli i stad dkvedinnar landfraedilegrar
afmérkunar.”

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi mun gera rad fyrir pvi ad [68irnar verdi merktar gulum hring sem
naer yfir allt skipulagssveedid og taknar verslun- og pjénustu.

A svaedinu er gert rad fyrir haegfara (e.slow) vellidunartengdri ferdapjénustu. Notkun naverandi
ibudarhuss a 168 Helgafellsverdur dbreytt pannig ad svaedid verdur blanda af ibudarbyggd og verslun-
og pjonustu.

Tillaga ad nyju deiliskipulagi

Skipulagssvadid - Umhverfi og adsteedur

Deiliskipulagssveedid neer yfir tvaer 160ir. Lodina Helgafell og 16dina Helgafell 2. Lodin Helgafell 2 er
sér 168 inn i 168 Helgafells. Heildarstaerd beggja |6da er 33.180 m? skv. skra.is. (L&din Helgafell er
teiknud 33.125 m? skv. loftmynd fra pjédskra, og er pa heildarstaerd I63anna 33.305 m?)

Lédirnar sem um raedir eru:
Helgafell - L66 A

Landnimer: 190429
Stadgreinireitur: 6601-2-00054010

Helgafell 2 - L60 B
Landnumer: 226337
Stadgreinireitur: Ekki til

Markmio
Vid gerd deiliskipulagsins verda eftirfarandi markmid hofd ad leidarljdsi:
1. AJ studla ad uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedis par sem gert er rad fyrir gistingu og
vellidunarsveedi fyrir ibua svaedisins sem og ferdamenn.
2. A0 akvarda fjolda husa og haedir, byggingarmagn, nytingarhlutfall, adkomu ad 166um og
fiolda bilastaeda.
3. Ad umhverfisvaenar adferdir verdi hafdar ad leidarljdsi vid uppbyggingu sveedisins, p.a.m. vid
nybyggingar og breytingar 4 ndverandi hisnzedi en einnig ad nybygging falli ad landslagi eins
vel og unnt er.

Lédabreytingar/byggingaraform

Gert er rad fyrir ad 16dirnar verdi prjar i stad tveggja. bad er l6dirnar A, B og C. L4030 Helgafells verdi
skipt upp i teer 16dir, p.e. 168 A og 166 C. L66 B (Helgafell 2) verdur staekkud litillega. Heildarstaerd
svaedis helst dbreytt. A [6unum verdi m.a. gert rad fyrir verslun og pjénustu.



Byggingaraform l60ar A
Gert er rad fyrir staekkun hiss og minnkun l6dar.

Byggingaraform |68ar B
Gert er rad fyrir staekkun l6dar og huss.

Byggingaraform l68ar C
L6d Cer ny 160 og er gert rad fyrir nybyggingu a 16dinni.

Adkoma

par sem nuverandi adkoma ad |I66unum getur verid illfaer 4 veturna vegna snjda er henni lokad
oggert rad fyrir nyrri abkomu um safnveg sem fer um nyja ibudarbyggd (ib 4) sunnan vid Helgafell.
Radgert er ad ny adkoma ad Helgafelli (L68 A) verdi um ibudargotuna Tjarnartdn. bar sem adeins er
um eina adkomu ad raeda ad Helgafelli er gert rad fyrir ymsum kvodum vegna Helgafells 2 (L68 B) og
nyrrar l68ar C.

Skv. adalskipulagi skal 16gd ahersla a skraningu og kortlagningu gamalla samgonguleida og stefnt er
ad pvi ad peer verdi opnar gangandi, hjélandi og ri6andi fer6amdnnum, allt eftir adstaedum & hverri
leid og i samradi vid vidkomandi landeigendur. A adalskipulagi er niverandi vegur adal Utivistarstigur
ad dreifbylismérkum. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi Valsarhverfis (ib 4) er vegurinn skradur sem
Utivistarstigur. Gert er rad fyrir ad um pessa leid fari gangangi og hjdlandi.

Bilastaedi

Krafa um fjolda bilastzeda a 168 tekur mid af starfsemi svaedisins og verdur synd &
deiliskipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir ad bilastaedin verdi med gegndrapu yfirbordi s.s. hellulogn,
grassteini eda undirbyggdu grasi.

Veitukerfi

. reglugerd um neysluvatn (536/2001) og reglugerd um varnir gegn mengun vatns (796/1999 med
si@ari breytingum (533/2001)) er gerd grein fyrir reglum sem gilda um vatnsveitur, vatnsbél og
verndarsvaedi umhverfis pau. Vid skipulag landnotkunar, t.d. vegna byggdar, skal taka mid af legu
veitukerfa og hafa samrdd vid vidkomandi veitufyrirtzeki ef likur eru d ad framkveemdir eda
fyrirhugud landnyting geti haft ahrif a lequ eda utfeerslu peirra.” (Kafli 6.2 — Veitur i adalskipulagi)
Nordurorku hf. verdur send lysing og skipulagsgogn til umsagnar.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir fraveitumalum i samraemi vid 16g og reglugerdir og pess geett ad
rotprom og siubedum verdi pannig fyrir komid ad ekki valdi 6paegindum eda skada med lykt eda
sigvatni.

Fraveitumal verdi leyst i samraemi vid dkvaedi laga nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna og reglugerdar um fraveitur og skdlp nr. 798/1999 og reglugerdar um medhondlun seyru
(799/1999). H6nNun og bygging fraveitumannvirkja parf einnig ad taka mid af reglugerd um varnir
gegn mengun vatns af voldum kéfnunarefnissambanda fra landbunadi nr. 804/1999, m.s.b.



[ gildi er sampykkt um losun rotpréa a starfssvaedi Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra nr.
671/2003. Gamapjoénustan sér um pjonustu vegna rotprda og férgun seyru skv. samningi og
starfsleyfi.

Neysluvatn
Tryggja parf ad naegt neyslu- og slokkvivatn sé fyrir skipulagssvaedid. A skipulagsuppdrattum verdur
gerd grein fyrir vatnsoflun.

Fornminjar

Skv. fornleifaskraningu (Fornleifar i Svalbardsstrandarhreppi, Fornleifastofnun islands F$279-04181,
Reykjavik 2005, Saedis Gunnarsdottir), eru engar fridlystar fornleifar i Svalbardstrandarhreppi.
Fornleifaskraningu i hreppnum var lokid 2005. Alls voru skradar 315 fornleifar i hreppnum. |
minjaskranni eru allir minjastadir merktir inn a loftmynd og hnattstada peirra tilgreind eftir GPS
meelingu.

Fyrirliggjandi minjaskra uppfyllir ekki stadla Minjastofnunar islands vegna deiliskipulags. Adur en
deiliskipulag verdur afgreitt eda leyfi til framkvaemda gefid at skal skraning fara fram a vettvangi.
Minjastofnun setur reglur um lagmarkskrofur sem gerdar eru um minjaskrar.

Umbhverfismat

Fyrirhugadar breytingar varda ekki framkveemdir sem tilgreindar eru i 1. vidauka laga um
umhverfismat nr. 106/2000 og mun pvi umhverfismat takmarkast vid almenna umfjéllun um ahrif
breyttrar stefnu i samraemi vid krofur i gr. 4.4.1 og 5.4.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Umbhverfisahrif

Grédur og dyralif. Grédur a deiliskipulagssvaedinu er ad mestu graslendi og mdar og ekki er vitad til
bessa ad neinar tegundir jurta a vélista séu & svaedinu. Ekki er vitad til pess ad neinar fuglategundir a
valista verpi a deiliskipulagssvaedinu.

Ahrif framkveemdanna & natturu, grédur og dyralif verda/eru stadbundin sem og ahrif 4 landslag og
asynd. Asynd svaedisins breytist ad litlu leyti vegna fyrirhugadrar nybyggingar en ahrifin ma lagmarka
med pvi ad fella bygginguna vel ad landi.

Samfélagsleg ahrif eru jakvaed par sem um fjolgun starfa verdur ad raeeda sem mun styrkja byggdina
an teljandi umhverfisahrifa.

Skipulagsferli — kynning og samrad

Lysing pessi verdur send Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegagerd, Minjastofnun islands,
Vedurstofu [slands, Heilbrigdiseftirliti Nordurlands eystra, Nattdrufraedistofnun, Rarik og Nordurorku
til umsagnar. Par med er umsagnaradilum gefinn kostur a pvi ad leggja fram sjonarmid og dbendingar
sem ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins.

Skipulagslysing verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum eins og skipulagslog og -reglugerd kveda
a um, m.a. med auglysingu i blodum. Einnig verdur hun til synis a skrifstofu Svalbardsstrandarhrepps,
Radhusinu, Svalbardseyri, 601 Akureyri og @ heimasidu sveitarfélagsins.
https://www.svalbardsstrond.is

Skipulagsferli — timarammi

Ad lokinni yfirferd Skipulagsstofnunar verdur tillaga ad adalskipulagsbreytingu auglyst og gefst pa sex
vikna frestur til ad koma skriflegum athugasemdum a framfeeri. Tillaga ad nyju deiliskipulagi veréur
kynnt og auglyst @ sama tima og i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



Sampykkt lysingar
Lysing pessi sem er unnin i samraemi vid 30. gr. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 var sampykkt i baejarstjorn

pbann 20

Skipulagsfulltrai



