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Greinargerd deiliskipulags

Almennar upplysingar

Greinargerd pessi og skilmalar gilda fyrir skipulagssvaedid sem naer um 2 ha spildu ur landi Geldingsar i Svalbardsstrandarhreppi.

Landeigandi hefur hug & pvi ad skipuleggja ibudarlddir fyrir einbylishds a spildunni.

Afmorkun skipulagssvaedis, staerd og stadhaettir

Spildan er stadsett vestan Geldingsarvegar og nordan Arholts. Landhalli er nokkur & svaedinu sem er ad hluta til nytt sem tdn en annars mélendi og klappir.
Landndmer spildunnar er 199999, staerd hennar er 21.125 m2 og er spildan i fasteignaskra skilgreind sem ibudarl4d.

Skipulagsleg stada (iB25)

{ gildi er Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2030. Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulagi og rammahluta adalskipulags, préun

byggdar i Vadlaheidi, sem naer baedi til Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps. Rammahluti adalskipulags setur fram stefnu um préun fristunda- og
ibudarbyggdar a skipulagssvaedinu.

Markmid rammahluta adalskipulags er ad skipuleggja adladandi og busetuvaena byggd med dreifbylisyfirbragdi sem falli vel ad natturulegu umhverfi
svaedisins. Logd er ahersla @ ad umhverfi byggdar styrki lifsgaedi ibua og tryggi ad ibuar geti notid gaeda svaedisins sem einkennast af fridsaeld, rymi og nattdru.
Svaedi sem deiliskipulagid neer til er innan pess svaedis sem rammahlutinn naer til og verdur pvi farid eftir peim skilmalum sem settir eru i rammahluta
adalskipulags fyrir préun byggdar i Vadlaheidi.

Samantekt & helstu skilmalum fyrir ibidarbyggd skv. rammahluta adalskipulags ma sja hér til hlidar en frekari skilmala er ad finna i greinargerd rammahluta
adalskipulagsins. Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid skilmala rammaskipulagsins.

Minjar

Skv. fyrirliggjandi minjaskraningu (F$279-04181) eru engar forminjar & skipulagssvaedinu. Minjastofnun islands mun fa tillégu ad deiliskipulagi til umsagnar og
ef porf krefur mun Minjavérdur Nordurlands eystra muni skoda skipulagssvaedid & vettvangi 4dur en deiliskipulagid 6dlast gildi.

Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun islands vidvart an tafar [slands eins og 23. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012 kvedur a um.

Ef fornminjar sem d8ur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar og tilkynna fundinn til
Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur & um.

Deiliskipulag

Deiliskipulagid fellst i pvi ad skipuleggja sex 168ir fyrir einbylishus & spildunni. Adkomuvegur verdur fra Geldingsarvegi, fjorar 16dir verda stadsettar vestan
adkomuvegar en tveer austan adkomuvegar.

Lodir

Gert er rad fyrir sex 168um fyrir ibGdarhus a spildunni og innan hverrar |6dar er heimilt ad byggja eitt eitt einbylishus & einni eda tveimur haedum asamt
sambyggdri bilgeymslu (sja nanar i kafla um sérakvaedi). Allar I6dirnar eru rimlega 2000 m2 ad steerd.

Lédarmork og numer 168a eru synd a skipulagsuppdraetti og steerd |6dar skrad. bPessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir
I68armoérkum, malsetningu I6dar og I68arstaerd & meelibladi. Par sem misrami er gildir maeliblad.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 168 og skulu byggingar byggdar innan eirra. Fjarleegd 4 milli byggingarreita er ad ldgmarki 20 m.
Samgongur

Adkomuvegur verdur fra Geldingsarvegi rétt nordan ibidarhissins Arholts og mun adkomuvegurinn liggja ad 6llum 168um. Vegurinn verdur 5 m ad breidd og
med bundnu slitlagi. Beggja megin vega eru 2,5 m breidar vegaxlir sem m.a. geta tekid vid snjérudningum. Vid enda vegarins er gert rad fyrir sniningssvaedi.
Vegir eru jafnframt gonguleidir en 6dru megin vegar skal afmarka gonguhluta. Innan hverrar 163ar er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum.

A milli 168a nr. 1 og 3 er gert rad fyrir vegsléda sem mun liggja ad hreinsiviki fraveitu.

A tveimur stodum er gerd rad fyrir gonguslédum fra vegi og vegsldda sem liggja svo Gt fyrir skipulagssveedid.

Veitur

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni um byggdarlinu. Ad ibudarhuisum verda lagdir jardstrengir i jord og verdur strengurinn medfram adkomuvegi.

Nordurorka sér svaedinu fyrir heitu vatni og neysluvatni, gert er rad fyrir ad lagnir verdi lagdar ad ibudarhisum.

Gert er rad fyrir sameiginlegu hreinsivirki fraveitu sem verdur tengt 6llum hisum a svaedinu. Hreinsivirkid verdur stadsett i sunnarlega & svaedinu, vestan l68a

nr. 1 og 3. Amilli 163a nr. 1 og 3 er gert rad fyrir vegsléda sem mun liggja ad hreinsivikinu pannig ad audvelt er fyrir okutaeki ad komast ad til temingar og
eftirlits.

Hreinsivirki fraveitu skal vera lifraen skdlphreinsist6d sem byggir a loftun (t.d. demantur) med grjotsvelg eda sambzerileg/betri lausn.

Samrdd skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna utfaerslu fraveitu. Fraveitukerfi skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og
reglugerd um fraveitur og skélphreinsun nr. 1450/2025, m.a. skal ofanvatn ef kostur er leida i adskilid kerfi til nzesta vidtaka.

Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad engin mengun stafi af. Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad
komast ad til temingar og eftirlits.

Skilmalar

Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

A - ibGdarhds

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibudarhus a tveimur haedum dsamt sambyggdri bilgeymslu. Hdmarks byggingarmagn hvers hiss er 300 m2.
pakform er frjalst og skal hAmarkshaed byggingar vera er 8,0 m og hdamarks vegghaed 7,0 m fra gélfkéta adalhaedar.

pa er heimilt ad byggja gestahus innan byggingarreits. Himarksgrunnflotur gestahdss/geymsluhuss er 40 m2, pbakform er frjalst en hdmarkshad er 4,0 m.
bak- og veggfletir skulu vera i grdum, hvitum eda natturulegum ténum.

Lysing ibudarhusa skal vera pannig honnud ad hdn valdi ekki 6paegindum eda truflun innan sem utan skipulagssvaedisins. Velja skal lysingu utanhuss sem er
Sbein og latlaus, allir ljésgjafar utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljésgjafi ur fjarleegd) og vera pannig afskermadir ad ljoésdreifing fra peim beinist
nidur, m.a. er flédlysing dheimil.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

B - ibtdarhus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibudarhus a einni haed dsamt sambyggdri bilgeymslu. Hdmarks byggingarmagn hvers huss er 300 m2.
pakform er frjalst og skal hAmarkshaed byggingar vera er 5,0 m og hamarks vegghaed 4,0 m fra gélfkéta adalhaedar.

bé er heimilt ad byggja gestahus innan byggingarreits. Hamarksgrunnflétur gestahdss/geymsluhiss er 40 m2, pbakform er frjalst en hamarkshaed er 4,0 m.
bak- og veggfletir skulu vera i graum, hvitum eda nattdrulegum ténum.

Lysing ibudarhusa skal vera pannig honnud ad hun valdi ekki 6paegindum eda truflun innan sem utan skipulagssvaedisins. Velja skal lysingu utanhuss sem er
Obein og latlaus, allir ljésgjafar utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljésgjafi ur fjarleegd) og vera pannig afskermadir ad ljosdreifing fra peim beinist
nidur, m.a. er flédlysing dheimil.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir I6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Aftur & moéti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi
vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging ibudarhisa en metin eru moguleg umhverfisahrif framkvaemdarinnar.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga 4 landslag og asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem byggingar liggja fremur lagt i landi og er og utlit pannig akvardad
ad sem best falli ad umhverfi. ba er ekki talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samraemi vid videigandi reglugerdir.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.
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GONGUSLODPAR

000 m2) STARD LOPAR

SKILMALAR RAMMAHLUTA ADALSKIPULAGS

140 m h=darlina Mérk ibidarbyggdar og fristundabyggdar

100 m Fiarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar
1/4 opin svadi Um fidrdungur lands tekid fra fyrir opin svedi

3 16dir/ha péttleiki ibudarbyggdar

Graznir geislar byrpingar l6da skulu adskildar med graznum geisla
2.000 m* Lagmarksstaerd ibudarléda

20 metrar Fiarlaegd milli byggingarreita, par sem 164ir liggja saman
2 haedir Hamarks haed bygginga - 2 heedir

Einbyli [budargerd a ibudarsveedum

KORTAGRUNNUR: LOFTMYNDIR EHF
HNITAKERFI: ISNET 93, HEDARLINUR MED 2 M MILLIBILI

DEILISKIPULAG PETTA SEM AUGLYST HEFUR VERID
SKV. 41 GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010
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