IBUPARSV/AEDI §OLBERG
SVALBARDPSSTRANDARHREPPI

GREINARGERD OG UMHVBERATSSKYRSLA

UTGAFA 1

14.jani¢ 2022

Kaupangi Myrarvegi bingholtsstraeti 27
600 Akureyri - 1S 101 Reykjavik - IS
Simi +354 460 4400 Simi +354 561 4400 avh@avh.is

Fax +354 460 4401 Fax +354 5614411 www.avh.is



-1VI

ARKITEKTUR - VERKFR£D1 - HONNUN

O 1 0 o T =T g o U | TP PUPPPPTPR PPN 2
pZ o (=1 o [ SRR 3
2.1 Y o1 F= T T3V o USRS 3
2.2 [ [ S (U= g1 =T T T e = To ] r= <o L TSRS 3
2.3 SKIPUIBGSIEY STB.......eeeeeeiiiiiie ettt ettt e e e skt e e e s ek b e e e e e e e oa bbbt e e e ot b et e e e s ek bbreeeeeabbe e e e e aanrnneeean 3
24 F N = g (o] £=T= o o U o U PP PP PR PPPRRRTRR 6

G T |V = T4 4011 o T USRI 7
I 1L 4= = T S PPPPPPRURPPSRP 8
4.1 [23V/oTo o F=Tan )Y 011 (8 1@ oTo T o)/ o 1T - SRRSO PRRRRR 8
4.2 1o o 1 AP PP UPPPPRR 8
4.3 Y= 1 a1 o] o [0 | GO U PPPPPPPNS 8
4.3.1 Samgongukerfi 0g UmferaarmMannVirKi...........ccccuiiiiiiiieerie e e e e aa e e 8
4.3.2  Staedi fyrir bila 0g ONNUE FAFAMEEKI. .......coiiiiiiii ittt st e et e e sb e sab e e e abee e e 8
4.3.3 Fjarleegd milli DYGQINGA O VEGA ......eiiiiiiiiiieiiiiieee ettt ettt e bt e e et e e s et re e e e e e asbb et e e e anbreee e e annnes 8
4.3.4 Helgunasvaedi og hindrunarfletir SamgonNgUMAaNNVIrkjaL...........coooiiiiiiiiiiii e 9

44 N F= L 017 P UPEPRRRRR 9

B UMNVEI ISMAISSKYISIA. ... uuiiiiiiiii et e e e e e e e s e s et a e e e eeeeeeaeesssaasatbaseeeeeaaaaaaesesaassnssenaenneaaaeens 10
51 [T To =T gL U] A TSP TUPPPPTN 10
ST A N Y=Y £ (U o To E=To 1 (=1 e L= i 2= <o R 10
5.3 TN = 1S3 7= T o[ PP 10
5.4 L 01 7= 1T PP 10
55 LU 0] Y= ] = PRSPPI 12
LR Y 1 1= o 1 EEERRRR 12
5.5.2  Hagraenir 0g fEIAgSIEOIr PBRLLIL........i.veeii ittt e e e e e e e e e e eeeeaa 13
5.5.3  Landslag; NAUrulegt landSIAg.. ... .coooiiriiiiiiiiiiee et e e et e e e e 13
5.5.4 Umfang umhverfishrifa 0g MOtVaegiSA0QELAIL. .........uveiii ittt e e e 13

5.6 RV 0] 11 o PSPPSR 13
5.7 SAIMANTEKL . ...ttt ettt ettt oo oo oottt ettt et e e e e e e o e b a bbbttt et e e e e e e e e e e oa R R aba ettt et e e e e e e e aaeaannbbeeeeeeeeeeeeeaannnnrrae 13

(SIS = U 0] = Vo I o 1124 V41211 o S EEEPRRR 14
6.1 010 0 FSY= Vo | A F= = Vo1 = U PP 14
6.2 TIMA OQ VEIKABETIULL.....ceiieiiei ettt e e a bttt e e e s bbbt e e s bbbttt e s e bbb et e e e e sbbbe e e e s annnneee s 14



uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

1 INNGANGUR

Greinargerd med deiliskipulagi fyfivadarsvaedii landi Sélberger hluti af deiliskipulagi &samt uppdraetti nr=081 eftir AVH ehf.
og umhverfisnatsskyrslu (i samraemi vid lagn umhverfismat framkvaemda og aeetlana 111/202).

Deiliskipulagio er unnid i samraemi vio skipulagslég nr. 123/2010 & grunni Adalskipndhgsdsstrandarhrepp2008-2020.

Markmi® med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. skipulagslaga nr. 123/2Olesaemt gr. 5.1.1.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013

a. aod vio skipulag svaeda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lydhsitpurfreedi, hagkveemni, vistkerfi og peim arfi
sem felst i nattdru, landslagi, ségu og menningu svaedis;

b. ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna, fatladra og aldradra vid tilhégun
og hénnun mannvirkja ograkenningsryma.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVAEDID

Til stendur ad skipta landi Sélbergfan pjédvegar4 landspildur Skipulagssvaedid neer til priggja landspildna, edd 06 ha
sveedi. Gerdar verda tveer 160ir i landspildu 2. Deiliskipulagsreiturinradagghelgunarsveaedi Grenivikurvegar
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Mynd 1 Skyringamynd af skipulagssveedinu.

2.2 HELSTU EINKENNI OG ABSTABUR

Pad mé segja ad sveedio skiptistd sveedi landfreedilega, nedra og efra svaedi. Tunraekt er a badum sveedurag dagert rad
fyrir ad peim verdi afram haldid i reekt utan pess sem fer undir hiis og heimréfédan mun halda pvi afram medéfram nyjum
hasum eins og er gert vid S6lberg 1 ogridl. Nedra tlnid er nokkud bratt og svo er klettabelti sem adgreinir nedra sveedio fra
efra. Efra tanid er i minni halla en pad nedra. Efst 4 svaedinu, austast, er enn annad klettabelti sem adskilur sveédithira jor
Geldingsa.

2.3 SKIPULAGSLEG STADBA

Deiliskpulagstillagan er unnin & grundvelli adalskipslagalbardsstrandarhrepps 202820 Hér ad nedan eru tilgreind tengsl
vid skipulagid sem og adrar skipulagsaasetlanir.
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LANDSKIPULAGSSTEFNA

N {FFtF wnomedm N [ yRaa]ALdzZ I Iveitadehdayeadi midhdyayhi & Styo)d oghstyrkjax + A §
samfélag viskomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjornum sem fyrir eru. [ dreifbyli tengist fidlgun ibada fremu
OgNB1aAGNR SS$I FYYyFENNR &0l $o0dzyRAYYA flFyRyelAy3ddz SsI | 4§GAy

Deliskipulagi®d samrymist ekki beint pessu markmidi, en parna er nokkur pyrping hdsa og einnig hefur verié deiliskipulagt nokku
magn nyrra lI6da beint nedan vii}ddveginn ogfyrirhugudibudarsvaedi ofan vid svaedid einnig

APALSKIPULAGYALBARDSSTRANDARHREPP2@R08

Svaedid sem skipulagsverkefnid tekur til er i gildandi adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps skilgreint sem landbunadarsvaedi L
| pvi felst ad vegna stadhatta pyki sveedid ekki hafa sérstakt vardveislugilthirséindnadarland og ad a sliku sveedi komi til

greina ad byggja t.d. ibtdarhdsskipulagsverkefninu sem nu er fyrir héndum verdur afmarkad nytt iblidarsveedi & uppdreetti
adalskipulags sveitarfélagsins og skilgreind videigandi akvaedi fyrir svaedio i gréinarger

Hid nyja ibUdarsvaedi verdur i samraemi vid stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu ibudarbyggdar utan péttbylis, p.e. ad
péttleiki byggdar verdi ad hamarki 3 hus/ha, ibidarl6dir ad lagmarki 26GGMrateerd, ad lagmarki 20 m & milli byggingarreita
og bygéingarreitir ekki neer mérkum bujarda og landnotkunarreita en 30 m.

Tillit verour tekid til akveeda i kafla 4.3.3 i adalskipulagi um adgengi ad ésnortinni nattliru sem ogogphiinistarleida sem
skarast geta vio skipulagssveed¥eitarstjorn Svalbardssindarhrepps mun i skipulagsferlinu taka afstodu til breyttrar
notkunar landbanadarlands skv. 5. gr. jardalaga nr. 81/2004.

i april 2021 var stadfestdalskipulagsreyting & landi Geldingsar og er deiliskipulag i vinnslu fyrir pad svaedi.

F7Y

Mynd 2. Hluti r adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 26@&0 medbreytingum.

DEILISKIPULOG | KRING

pad eru fjogur deiliskipuldg i naleegd vid svaedid, sja mynd 4. Ekkert peirra liggur ad svaedinu. bad deiliskipulag sem er naest
svaednu er nedan vid pjodveginn, Sélheimar, sem sampykkt var arid 2016, sja mynd 5.
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Mynd 3. Deiliskipulég néleegt sveedinu.
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Mynd 4. Deiliskipulag Sélheima.
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2.4 ADRAR FORSENDUR

FORNLEIFAR

I skyrslu um fornleifaskraningu i sveitarfélaginu, sem unnin var af Fornleifastofnun islands fyrir sveitarfélagid (Seedis
Gunnarsdottir, "Fornleifar i Svalbardsstrandarhreppi”. Fornleifastofnun islands 2005.), eru engir minjastadir skradir innan
skipulagss#edisins. Jardarinnar Sélbergs er i skyrslunni getid i tengslum vid tvo minjast@66(806 Fjarhus og $196:009
Smidjuhdll). Badir stadir eru par stadsettir & tininu nedan vid baeinn Geldingséa og eru fjarri skipulagssveaedinu.

Rétter ad vekjaathyglia® YINI wnd AN I 3L dzY YSYYAYyIFENNXYAY2FEN YN ynai
okunnar finnast vid framkvaemd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkvama vettvangskdnnun umsvifalasso skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo
fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med
A1NATES3dz t SEFA aAyelad2Fydzyl NJ Nat I yRada

LAGNIR

Um landspildu 2, 3 og 4 og par af leidandi um 168ir 1 og 2 liggja stofnlagnir Hv og Kv.stefesagnir sinna austurbakka
Eyjafjardar og eru mjog mikilveeg&innig er deelusttd vatnsveitu i landspildu 2 og vid 166 1 sem taka parf fullt tillit til.

Brunahani er til stadar nordan vid deiliskipulagssveaedio i unmigifa flarleegd

NATTURUVA

Deiliskipulagssveedid épekkiu jardskjalftesvaedi. bvi parf ad hanna 6il mannvirki sem risa til hliosjénar af pvi.
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3 MARKMID

ADDRAGANDI OG TILGANGUR

Landeigendur vilja skipta upp landihd landspilduing bua til2 166ir og 4 byggingarreitil pessad byggja 4 ny heilsarshus.

AHERSLUR OG HELSTU VIDFANGSEFNI

Anhersla er [6gd 4 ad valda sem minnstu raski & landi. Einnig er 16gd &hersla & ad ny ibudarhis séu stadsett fallgiyad landid
pau njéti pess frabaera Utsynis sem parna er.

Viofangsefnin er@ad skilgreina veglinu fra ndverandi vegtengingu vid Sélberg og Hyrnu og ad nyjum ibadarhisum. bad parf ad
afmarka 168ir og setja nidur byggingarreiti og skilgreina akvedna skilmala sem ny byggd parf ad fylgja. Einnig parfjad stadse
helstu innvidi.

MEGINMARKMID
Meginmarkmidin med skipulaginu eru ao:
1. Afmarkatveerl6dir & landspildu 2.

2. Skilgreindjéra byggingarreiti og setja skilmala fyrir nybyggingar
3. Setjanidur grofa hénnunalinu fyrir nyjan veg
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4 SKILMALAR

4.1 BYGGBDARMYNSTUR OG BYGGINGAR

Hisagerdir eru félsar ad 66ru leyti en pvi sem meelg haedarbldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012 og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i megindrattum og haedartolur & landi vid mannvirki,
bilasteedi, skjélveggi agirdingar og annad sem skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni, sbr.
byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Taflal. Byggingarreitir og leyfilegt byggingarmagn

Byggingarreitur Notkun Steerd ddd/reit (m?)  Leyfilegt byggingarmagn (fy  Hamarkshaed (m)
B-1 ibud ~5.800/625 300 9

B2 ibas ~5.800/537 300 9

B-3 ibas /625 300 4,5

B4 ibus /625 300 9

Byggingareiti odeyfilegt byggingarmagma sja & uppdraetti. Form bygginga innan byggingarreits er frjals nema annad sé
skilgreint. Hamarkshaed er skilgreirfca yfirbordi lands & inngangshaed upp & efsta punkt a pakvitkiyggdir gluggar, svalir og
pakkantar mega fara allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingarreit, en ekki Ut fyrir I66armérk. Yfirbyggodgj@arpskyli mega vera utan
bygdngarreits. betta gildir einnig um byggingarreiti vid naverandi has. Nytingarhlutfall reiknast af A og B rymum (p6 ekki af
yfirbyggdum hjolaog sorpskylum), ekki af C rymum.

4.2 LOBPIR

Tveer nyjar 100ir verda & sveedirAlmennt skal fragangur [6dar vera i saeamivid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lédarhafi
sér sjalfur um framkvaemdir & sinni 166 og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid reglugerdir og 16g.

4.3 SAMGONGUR

4.3.1 SAMGONGUKERFI OG UMFERDPARMANNVIRKI

Ekki er gert rad fyrir nyrri tengingu vid Grenivikurvegdhelerdurgerdurnyr vegur Ut fréheimreid Hyrnu og Sélbergsnaleegt
gatnamétumvid pjédveginnVegur er hefur leidbeinandi legu & uppdraetti og geaeti breyst litillega i loka hénnun a veginum.

Samkveemkafla 12.1 iAdalskipulagBvalbardstrandarhrepps 2002020pa cskal stofna formlegt eigend&da ibuafélag um
sameiginlegan rekstur. Til sameiginlegs reksturs telst rekstur og vidhald gaimaafinnsnjémokstur, aéog fraveitukerfis eftir
pvi sem vid & i hverju tilviki, gotulysing og annad pad sameiginlegt getur talist. Adild ad sliku félagi skal pirglysm kvdd a
viokomandi 168ix

4.3.2 ST/ADI FYRIR BiLA OG ONNUR FARARTZKI

Fjoldi bilastaeda innan I6dakal midast vid skilyrdi i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og skulu bilasteedi anna peirri starfsemi
sem verdur a 16dinni & mestu annatimuBilasteedi hafa leidbeinandi legu & uppdreetti og geetu breyst litillega i loka hénnun &

byggingum.

4.3.3 FJARLAGD MILLIGBYINGA OG VEGA

Skv. dlid 5.3.2.5. grSkipulagsreglugerdaikal ekki stadsetja ibudir eda fristundahuian péttbylisnaer stofrr og tengivegum en

100 m og ekki naer 68rum pjédvegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i adalskaguéagi.

byggingar badu megin veginn vid hlidin & sveedinu sem eru rétt rimlega 30 m fra midlinu vegarins. Nyr reitur i adalslépulaginu
settur i 50 m fjarleegd og byggingarreitu2Ber irimlega60 m fjarlaegd fra midlinu vegarins.
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4.3.4 HELGUNARSV/EDI OG HINDRUNARFLETIR SAMGONGUMANNVIRKJA
Grenivikurvegur (83) er stofnvegur og pvi almennt gert rad fyrir 30 m veghelgunayskse®2 gr. Vegalaga nr. 80/2007

4.4 NATTURUVA

Deiliskipulagssveedid @rpekkiu jardskjalftasveedi og pvi verdur adka mid af pvi vid hdénnun & nyjum mannvikjum.

Mynd 5. Deiliskipulag Sélheima.

Mynd 6. Skyringarmynd Svona geeti svaedid litid (gamkveemt deiliskpulagi.


















