|NORBUR,

Kotabyggd

\mr»?cu W0

\

.9
-

UNOIAVAVASYOIIA

|
[
|
|
|
b

2wgLle

i e T el

1,

) 'ﬂahno i
| R f——

\ fol MYNI ik
g A0V 20 /% 30\ 407 e0r” 60 i \ e

SVALBARSSTRANDARHEPPUR
VADLABORGIR B - iIBUDARSV/ZEDI

DEILISKIPULAG - TILLAGA
GREINARGERD MED SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALUM

10.05.2026 LANDSLAG



N1 10] o1V TSRO UURRRRNt 2

1

LY== 1= 1 S 3
1.1 N = ol oF: Yl oY= AU oY o] V21 o =2 U URU P 3
1.2 SKIPUIAESIYSING. ..ot ee et ee e e e b e e e e st ae e e srae e e eessasaeeessseaeaeennes 4
1.3 Skipulagsleg stada - a0alSKIPUIAE .....ccoeuvieeieeee e e e e 4
1.4  [bUBarbyggd - (bUBarsVaedi { SVEItINNI ...c.eveveeieieeeeeeieececeeeeeee ettt enenas 4
1.5 Rammahluti adalskipulags, proun byggdar i Vadlaheidi........ccocceeeeeeeecciiieiiie e, 5
1.6 MINJASKIANTNG ..ot e e e e e e e et ra e e e e e e e e e e sanaraeeeeaaeeeennnreeeens 8
1.7 GOEN AEIlISKIPUIAES ...ttt e e e e e et ree e e e e e e e e eaareaeeeeeeeeeennees 9
1.8 SAMIAD ..ttt ettt sh et ettt e sttt b e e bt e e he e et e ekt e beeshb e et e e b e e bt e naeesateeates 9

B L1 1 4 o U1 = -SSR 10
735 R [TV T F Tao1YZ: Yo OO TTT 10
2.2 o T 1| R O OO OO P PP TP PP 10
2.3 2y =g o[0T == =Y 1 PO PO T PP PR PP 11
2.4 ULIVISTAr- O IOTKSVRG ...ttt et ee e e e ee et et ee e e s et ee e s seae e eseeeeeanenanas 11
2.5 Y- 1001 ={0] =4 | N 11
2.6 LV AU PO UPRPT PPNt 11

2.6.1 NNV (U7 o o DU 12

2.6.2 HITAVEITA - et et n e e n e e 12

2.6.3 2] 10T T=4 o T TSR 12

2.6.4 P AV EITA . ettt et ettt e h e e e e et st e bt e st e e et e sane s 12

2.6.5 BrUNAVAINII . ettt et e et e e s et e e s e e e srre e e srre e e eanreeesarreeeenn 12
2.7 VarGVEISIA MINJA ..ueiiiiiiii e e et e e e e e e e e rara e e e e e e e e e e satrseeeaaaeeeennnseeneaans 13
2.8 < Y= (o To 14 1 T - TSR UU PR 13

AIMENNIE SKIMAIAE ..ttt st b e bt b e bt e st e ebeenees 13
3.1 LY [ 0 1=T 0 Yo O T TSP PPRPUPRTRTN 13
3.2 (ol T aTU WY =R UToT o o[- <Y u d | U PUUR 13
33 IMEBBITDIOD ...ttt ettt et ettt sttt b e bt et e st et teeneees 13
3.4 Yo T4 =21V 0 1 (VT T PPUR 14



3.5 [ 1= o T= U [l (o o - I PRSP
Y=Y -1 ATz Lo L PO T T O ST PP UPTOUPPRTOUPTRRPRRRINt

4.1 LY [ 0 1=T 0 Yo T TP UPPRPUPRRTN

8.2 A —TBUBAINUS ..ottt ettt ettt ettt es et ettt a et teees

e R e YV T I T o TV
5 UMNVEISANII ettt ettt e be e st eabeebeas
Sambykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjorn Svalbardsstrandarhrepps pann

Sveitarstjori Svalbardsstrandarhrepps

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1 Inngangur
Landslag ehf. hefur umsjon med gerd pessa deiliskipulags sem neer yfir um 3,5 ha ibadarsvadi i landi
Vadlaborga B (L198870) nedan Veigastadavegar i Svalbardsstrandarhreppi.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja 6 ibudarhis med adkomu fra Veigastadavegi.

1.1 Stadheettir og upplysingar
Skipulagssvaedid naer yfir um 3,5 ha svaedi i landi Vadlaborga B i Svalbardsstrandarhreppi.

Svaedid afmarkast af Veigastadavegi i austri og naer padan um 280 m til vesturs ad Vadlaskogi.
Skipulagssveedid liggur ad landamorkum vid Kotabyggd i nordri og ad landamorkum vid Ytri-Vardgja
i sudri.

Engin adkomuvegur er inn 4 skipulagssvaedid en gert er rad fyrir ad adkomuvegur verdi ad sveedinu
fra Veigastadavegi.

Skipulagssveedid er med nokkud aflidandi halla upp Vadlaheidi fra vestri til austurs, sveedid liggur fra
um 60 — 100 m.y.s. og er landhalli 8 sveedinu 12-15%.

Skipulagssveedid er ad mestu aflogd tun og reektarland med stoku trjdpyrpingum.

Mynd 1. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.
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1.2 Skipulagslysing

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsazaetlunar taka saman
lysingu & skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi sveitarstjérnar
Svalbardsstrandarhrepps 3. juni 2025. Skipulagslysingin var send umsagnaradilum og auglyst fra 13.
agust til 10. september 2025. Tekid var tillit til peirra umsagna og athugasemda sem barust i vinnu
vid deiliskipulag.

1.3 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020. Skipulagssveedid er & skilgreindu
ibudarsvaedi (B19 i adalskipulagi.

Hér a eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi vardandi pa paetti sem eiga vid gerd deiliskipulags.

1.4 Ibudarbyggd - ibudarsvaedi i sveitinni

A skipulagsuppdreetti og yfirlitstoflu eru synd ntverandi svaedi fyrir ibudarbyggd, ib 10 — ib 20, med
fijorum husum eda fleiri svo og fyrirhugud steekkun peirra og ny hverfi par sem deiliskipulag hefur
verid sampykkt. Staerd svaeda og fjoldi I16da & nyjum sveedum eru vidmidunartdlur sem unnar verda
nanar i deiliskipulagi hvers sveedis. Ekki er gert rad fyrir fjoleignahisum utan péttbylis, p.e.
fjolbylishisum, radhidsum eda parhdsum. Midad er vid ad a hverri ibudarldd verdi ein ibud.

Midad er vid ad ibudarsvaedi i sveitinni verdi gisin med péttleika ad hamarki 3 ibudum a hektara og
verdur ldgmarkslédarstaerd um 2.000 m2. Ad jafnadi skulu vera a.m.k. 20 m 4 milli byggingarreita og
byggingarreitir a.m.k. 30 m frd morkum logbyla og mérkum landnotkunarreita. [P6 er heimilt ad
byggja naer moérkum légbyla ef fyrir liggur sampykki eigenda adliggjandi lands.]

Ekki verdur par métud hefdbundin baejarmynd heldur midad vid ad nd sérstokum eiginleikum
ibudarbyggdar i sveit. Gatnagerd og fragangur getur verid med 6drum heetti og einfaldari en i
venjulegum hudsagétum i péttbyli.

Ad jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjéréungur lands, sem tekid verdur undir ibudarbyggd i sveit,
verdi nyttur fyrir opin svaedi til almennrar Utivistar m.a. i pagu byggdarinnar a viokomandi svadi.

Sydst i sveitarfélaginu nedan Veigastadavegar er gomul fristundabyggd, Kotabyggd, sem vaxid hefur
nokkud & undanféornum arum, auk Vadlaborga B, sem er 6byggt [svaedi]. Miklar likur eru taldar &
asokn i fasta busetu a svaedinu vegna naleegdar vid Akureyri.
Numer Staerd Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
iB19 3,5 ha Vadlaborgir B Oskipulagt, = Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Obygst. béttleiki ad hamarki 3 ib/ha.

Skilgreining skipulagssvaedisins er dbreytt i tillogu ad endurskodudu adalskipulagi sveitarfélagsins
sem mun 6dlast gildi um mitt ar 2026.
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Mynd 2. Hluti sveitarfélagsuppdrattar Adalskipulags Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020. Skipulagssvaedi
deiliskipulagsins er afmarkad med gulri punktalinu.

1.5 Rammahluti adalskipulags, préun byggdar i Vadlaheidi

[ gildi er rammahluti adalskipulags, préun byggdar i Vadlaheidi, sem nzer baedi til Eyjafjardarsveitar
og Svalbardsstrandarhrepps. Rammahluti adalskipulags setur fram stefnu um préun fristunda- og
ibudarbyggdar a skipulagssvaedinu.

Markmid skipulagsins er ad skipuleggja adladandi og busetuvaena byggd med dreifbylisyfirbragdi
sem falli vel ad natturulegu umhverfi svaedisins. Logd er dhersla 8 ad umhverfi byggdar styrki lifsgaedi
iblda og tryggi ad ibuar geti notid gaeda svaedisins sem einkennast af fridsaeld, rymi og nattiru. Stefnt
er ad pvi ad rammahluti adalskipulags verdi forsogn fyrir gerd deiliskipulagsazetlana og uppbyggingu
a svaedinu til framtidar.

Vidfangsefni rammaskipulagsins er skipt i fjéra kafla; byggd, samgongur, umhverfi og veitur.

Svaedi sem deiliskipulagid nzer til er innan pess svaedis sem rammahlutinn neer til og verdur pvi farid
eftir peim skilmalum sem settir eru i rammahluta adalskipulags fyrir préun byggdar i Vadlaheidi.

Samantekt & helstu skilmalum fyrir ibidarbyggd skv. rammahluta adalskipulags ma sja hér ad nedan
en frekari skilmala er ad finna i greinargerd rammahluta adalskipulagsins.

Skilmdlar i deiliskipulagi eru i samraemi vid skilamala rammahluta adalskipulags.
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Deiliskipulag oq féléq I6darhafa

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern landnotkunarreit ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis |
samraemi vid skilmdla rammahluta adalskipulags. [ deiliskipulagi skal medal annars gera grein fyrir
péttleika byggdar, fiélda og staerd 16da, adkomu ad sveedunum og 16dum, uppbyggingu innvida,
staerd og gerd husa, litaval, pakform, kvadir, stigakerfi og skipulagi opinna sveeda. Visad er i 5.3. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd deiliskipulags. L6gd er dhersla ¢ umhverfisvaenar lausnir
i skipulagi. Samraemis verdi geett vardandi heildardsynd hvers svadis fyrir sig.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud séu félég I6darhafa i tengslum vid uppbyggingu
d hverjum landnotkunarreit fyrir ibudarbyggd. Adild ad sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem
kvéd a vidkomandi 16dir. Félég I6darhafa skulu annast uppbyggingu innvida svo sem gatnagerd,
tengingar vid veitukerfi, brunavarnir, sorphirdu og snjomokstur. Skipulag og framkveemd opinna
svaeda, leiksvaeda, stigakerfis og reektunar verdur ¢ vegum framkvaemdaradila og félaga I6darhafa i
samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 5.

Uppbygging skal vera i samraemi vid stefnu rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfélaganna vegna framkveemda d vegum einkaadila.

Afangaskipting

Sveitarfélagid leggur dherslu & hagkveema uppbyggingu og rekstur innvida og er pad ein af
forsendum uppbyggingar ibudarhusnaedis ¢ svaedinu. Leyfisveitingar sveitarfélagsins munu medal
annars mida ad pvi ad rekstur grunn- og leikskdla og annarrar grunnpjonustu verdi sjdlfbaer og
hagkvaemur.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir dfangaskiptingu uppbyggingar ¢ landnotkunarreitum par sem
péttleiki heimilar fleiri en 15 16dir. Afangaskipting midar vid um 15 ibudarlédir ad hdmarki i hverjum
dfanga og parf fyrri dfangi ad vera langt kominn ddur en uppbygging hefst d peim naesta. L6gd er
dhersla ad landeigendur sem hafa yfirrdd yfir tveimur eda fleiri landnotkunarreitum eda sveedum
hefji ekki uppbyggingu d nyjum svaedum fyrr en ad uppbygging sé langt komin & édrum
framkvaemdasvaedum. Légd er dhersla d ad takmarka neikvaed dhrif é pd byggd sem komin er medan
framkvaemdir eru i gangi.

Starfsemi

Landnotkunarreitir fyrir ibudarbygqgdir eru svaedi aetlud fyrir ibudarhusnaedi. Innan ibudarbyggdar
er heimilud naerpjonusta vid ibua og umfangslitil atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. Ekki er
heimilud mengandi atvinnustarfsemi eda starfsemi sem veldur opaegindum vegna bilaumferdar,
hdvada, lijésanotkunar eda annars énaedis sbr. 5.3.2.8. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Midad
er vid starfsemi sé heimilud sem krefst ekki fleiri bilastaeda en heimilud eru d ibudarlodum skv.
deiliskipulagi og md umferd vegna starfsemi i ibudarhusnaedi ekki vera meiri en buast mad vid d
hefdbundnu heimili. Starfsemin ma ekki vera ibyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa og skal fara fram
d almennum vinnutima.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. I6gum og reglugerdum er leyfisskyld. Heimilt er
ad reka gistipjonustu i ibudarhisnaedi i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,



gististadi og skemmtanahald. Starfsemi i tengslum vid husnaedi fyrir fatlad félk er heimilud. Onnur
starfsemi krefst breytingar ¢ landnotkunarflokki i adalskipulagi.

bar sem ibudarbyggdir a skipulagssveedinu eru i ndlaegd vid burekstur ma buast vid einhverra dhrifa
t.d. lyktar vegna dburdarnotkunar og bufjdrhalds eda umferdar landbunadartaekja. Ekki er heimilt
ad vera med landbunadarstarfsemi eda husdyr i ibudarbyggd. Haensnahald er heimilt en saekja parf
um leyfi hjg vidkomandi sveitarfélagi.

béttleiki byggdar

béttleiki d landnotkunarreitum fyrir ibudarbyggd skal vera ad hdmarki 3 ib/ha. Gert er rad fyrir mun
meiri fjélbreytileika 16da en gerist i péttbyli og ad svaedid hafi yfirbragd byggdar i sveit. Einkenni
svaedisins er pyrping takmarkads fjélda husa (klasa) sem eru umvafnir nattaru. Vid skipulag byggdar
skal fordast dsynd hefdbundins péttbylisskipulags. A peim landnotkunarreitum par sem heimildir eru
fyrir fleiri en 15 ibudum skulu pyrpingar ibudarléda aldrei vera meiri en 15 16dir og skilja skal ad
bpyrpingar med ndtturulegu umhverfi.

Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i Idgmarki og tengingar valdar eftir
landfraedilequm adstaedum. A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad vegtengingar séu samnyttar milli
uppbyggingaradila.

Fjarleegdir milli tenginga eru hddar gildandi vidmidum og leyfi Vegagerdarinnar. bar sem
adkoma ad landnotkunarreitum er 6mdéguleg nema med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru settar
kvadir um umferdarrétt og adkomu. Nanar er fjallad um samgéngur i kafla 4.

Lodir og 16darstaerdir

L6dir skulu vera ad ldgmarki 2.000 m? ad staerd. AG minnsta kosti ein hlid 168ar skal snia ad
ndtturulegu umhverfi. L6gd er éhersla a ndtturulegt yfirbragd @ I6dum og skal haldid i stadargrodur
og 6nnur ndtturuleg einkenni. Ndnar er fjallad um umhverfi i kafla 5.

Greenir geislar

Ad jafnadi skal gera rdd fyrir ad um fjordungur lands fyrir ibudarbyggd i sveit verdi nyttur fyrir opin
sveedi til almennrar utivistar. A milli pyrpinga ibudarléda og landnotkunarreita verdi skil med grodri
og ndtturulegu umhverfi sem myndi graena geisla og tengingar vid ndtturu. Umraedd skil verda ekki
ndkvaemlega skilgreind i adalskipulagi heldur taki mid af landfreedilegum adsteedum svo sem giljum,
leekjarfarvegum, skogi og fleira og dkvardist ndnar i deiliskipulagi. Ndnar er fjallad um umhverfi i
kafla 5.

Byggingarreitir oq fjarleeqdir

Fjarlaegd a milli byggingarreita skal vera ad lagmarki 20 m, par sem [6dir liggja saman. Frad
I6darmérkum ad mérkum naesta landnotkunarreits skal bil vera a.m.k. 15 metrar. Bil milli pyrpinga
myndar graena geisla par sem ndtturulegt umhverfi myndar trefil umhverfis og milli klasanna.
Fjarlaegd @ milli byggingarreita par sem fristundabyggd og ibudarbyggd liggja saman skal vera ad
Idgmarki 100 metrar.



Ibudargerdir og haedir husa

Heimiladar ibudargerdir d I6dum innan skipulagssvaedis eru einbyli. Ekki er gert rdd fyrir
fiéleignahusum utan péttbylis, p.e. fjdlbylishusum, raBhusum eda parhusum. Heimilt er ad hafa eitt
einbylishus auk tveggja aukahusa @ hverri 169 t.d. bilgeymslu/gestahus/vinnustofu. Aukahus verdi
ekki sjdlfstaedar fasteignir. [budarhus skulu ad hdmarki vera 2 haedir. [ deiliskipulagi skal setja
skilmdla um hdmarks byggingarmagn og haed bygginga. Adlaga skal hus ad landi. Gerdar verdi
strangar krofur til hénnunar, utlits og fragangs bygginga med pad i huga ad peer falli sem best ad
umhverfi sinu

£ g 140 m haedarlina Mork ibudarbyggdar og fristundabyggdar
i 100 m Fjarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar
1/4 opin svaedi Um fjordungur lands tekid fra fyrir opin svaedi
T 3 16dir/ha péttleiki ibudarbyggdar
Graenir geislar byrpingar I6da skulu adskildar med graenum geisla
D 2.000 m? Ldgmarksstaerd ibudarloda
li] 20 metrar Fjarleegd milli byggingarreita, par sem 16dir liggja saman
= 2 haedir Hdmarks had bygginga - 2 haedir
1]
PYYY Einbyli Ibudargerd d ibudarsveedum

Mynd 3. Samantekt a helstu skilmalum rammaskipulagsins fyrir ibudarbyggdir.

1.6 Minjaskrdning
Skv. 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hdsum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.
Samhlida vinnu vid deiliskipulag var unnin fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi haustid 2025

Einn minjastadur fannst i minjaskraningu fyrir sveedid en liklega er um ad raeda heygard (3513-01)
vid landamerki Ytri-Vardgjar.

bratt fyrir ad fleiri minjar hafi ekki fundist innan sveedis pa er alltaf sd moguleiki fyrir hendi ad fleiri
minjar leynist undir yfirbordinu pegar framkvaemdir hefjast.

Minjastadur pessi er syndur a deiliskipulagsuppdraetti.

[ kafla 3.7, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkveemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadinn.

! Hakon Jensson. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Vadlaborgum B i landi Veigastada i Svalbardsstrandarhreppi.
Bunadarsamband Eyjafjardar. 2025/8. Akureyri 2025.
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1.7 Goégn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdraetti i meelikvarda 1:1000 i A2

1.8 Samradd

[ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

e Rarik

e Eyjafjardarsveit

e Videigandi nefndir og deildir Svalbardsstrandarhrepps



2 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 168ir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau dkvaedi sem asteeda er til i deiliskipulagi.

Logo er dhersla & ad |68ir og byggingar falli sem best ad landslagi og ad langhalli vega verdi eins litill
og kostur er.

Efni vegna framkvaemda skv. deiliskipulagi verdur tekid ur ndmun i sveitarfélaginu med starfsleyfi.

2.1 ibudarsvaedi

A Tbudarsvaedinu verda 6 ibudarlédir og verdur adkoma ad peim fra nyjum adkomuvegi sem verdur
inn & skipulagssveedid fra Veigastadavegi. Adkomuvegurinn hefur fengid nafnid Vadlahlid.
Vegtengingin vid Veigastadaveg er stadsett um 150 m nordan vid adkomu akandi ad Austurhlid.
Adkomuvegurinn mun liggja i sveig til sudurs fra tengingu vid Veigastadaveg og liggur svo med
aflidandi beygju til vesturs og padan med aflidandi halla nidur hlidina. Adkoma ad 16dunum verdur
fra aGkomuveginum. Langhalli aGkomuvegarins er 10-12% en skal ad hamarki vera 12%.

Ef porf er & skal rykbinda vinnusvaedid a framkveemdatima til ad koma i veg fyrir rykmengun.

2.2 Lodir

Gert er rad fyrir 6 nyjum [68um fyrir ibddarhus innan skipulagssveedisins og eru stzerdir flestra peirra
rétt rimlega 2.000 m? en vestasta 16din er pd rétt rimlega 3.000 m2. Ndmer 168a ma sja a
deiliskipulagsuppdraetti.

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |60ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar en nanar er gerd grein fyrir [6darmoérkum, malsetningu |60ar og |60arstaerd 4 maelibladi.
par sem misraemi er gildir meeliblad.

Landhad 4 l166amorkum skal vera skv. nattarulegri landhaed. Su landhaed skal nd ad lagmarki 1 m
inn @ hvora 168 samliggjandi I66a nema lédarhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra
landhaed. | pessu felst ad oheimilt er ad hafa jardvegsflaa ad 16damoérkum. Mogulegt er ad
haekka/laeekka 168 ad vild innan hennar.

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoéti ut fyrir I6damork.

Girdingar 4 l66amorkum skulu vera sampykktar af badum l6darhofum.

Visad er til dkvaeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjaa og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir: ,,Ekki ma planta hdvoxnum trjategundum nzer |68armorkum adliggjandi [66a en
4,0 m. Vid stadsetningu trjaa 8 160 sem atlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps &
viokomandi 168 og nagrannalédum.”

Sé trjdm eda runnum plantad vid |68darmork samliggjandi |16da skal haed peirra ekki verda meiri en 2
m, nema |lédarhafar beggja |66a séu sammala um annad.

Ekki er heimilt ad planta trjagrédri naer abkomuvegi en 5 m.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni |68 og ber dbyrgd a ad 168in sé i samrami
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.
10



2.3 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 ibudarlédum og skulu allar byggingar byggdar
innan peirra. Lagmarksfjarleegd 4 milli byggingarreita i deiliskipulaginu eru 20 m og pvi er
lagmarksfjarleegd 4 milli ibadarhidsa 20 m. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt
ibudarhus dsamt gestahusi/geymsluhdusi (sja skilmala i kafla 5.2).
[ umsoékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan vidkomandi
byggingarreits og skal dhersla 16gd 4 ad samrama heildarmynd innan byggingarreitar.

Byggingarreitir tveggja 16da austast 4 svaedinu eru 90 m fra Veigastadavegi en skv. d-1id 5.3.2.5 gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 ma ekki byggja ibudir eda fristundahuds naer veginum en 100 m og
er pad m.a. vegna hljédvistarmala.

Oskad hefur verid eftir undanpagu félags- og hisnaedismalaraduneytisins fra fjarlaegdarmorkum svo
hagt verdi ad stadsetja byggingar innan pessa tveggja byggingarreita naer veginum en pau verda pé
aldrei naer en 90 m. bann 30. september 2026 sampykkti raduneytid ad veita undanpagu fra d-lid
5.3.2.5 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 vegna tveggja byggingarreita fyrir ibidarhds innan
tveggja |60a austast 4 svadinu i 90 metra fjarlaegd frd Veigastadavegi.

2.4 Utivistar- og leiksvaedi

Gert er rad fyrir opnum utivistarsveedum 4 milli I168a og landamerkja til nordurs og sudurs en svaedi
pessi eru 15 m breid og pvi eru 15 m fra l16darmorkum ad landamerkjum.

2.5 Samgdngur

Adkoma ad I68unum verdur um nyjan a8komuveg fra Veigastadavegi. Tenging vid Veigastadaveg
skal uppfylla krofur Vegaradarinnar var6andi horn gatnamaéta og halla naest pjédvegi.

Adkomuvegurinn verdur 5 m ad breidd og med bundnu slitlagi. Beggja megin vega eru 2,0 m breidar
vegaxlir sem m.a. geta tekid vid snjoruéningum.

Vegurinn er jafnframt génguleid en 68ru megin vegar skal afmarka génguhluta. | gegnum svaedid er
gert rad fyrir gongustig sem tengist adliggjandi svaedum til nordurs og sudurs.

Tryggt verdur ad vegir fullnaegi kr6fum um pyngd dkutaekja til brunavarna samkvamt reglugerd um
medferd elds og varnir gegn grédureldum nr. 325/2016.

Mogulegt er ad vegurinn verdi upplystur med lagstemmdri og stefnuvirkri gotulysingu til ad valda
ekki ljdsmengun og vardveita myrkurgeedi svaedisins. Ljdsastaurar skulu vera lagreistir og skal utlit
peirra styrkja yfirbragd gétumyndar.

Vid hvert ibudarhus er gert rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum.

2.6 Veitur

Samrdad skal haft vid Eyjafjardarsveit, Nordurorku, Rarik, Landsnet og adra videigandi adila vegna
framkvaemda vid lagnir.
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2.6.1 Neysluvatn
Nordurorka mun sja sveedinu fyrir neysluvatni en lagnir verda leiddar ad 16dum innan
skipulagssveedisins fra nliverandi l6gnum sem liggja fra vatnsbdli ofan sveedisins i Vadlaheidi.

Gert er rad fyrir ad vatnslagnir verdi lagdar fra ndverandi [6gn, medfram adkomuvegi og ad 6llum
ibadarlodum. Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vié Nordurorku.

Samrdad skal haft vid Nordurorku um faerslu lagnanna og framkvaemdir i nand vid peer, en kostnadur
vid feerslu lagnanna fellur 8 landeigenda.

2.6.2 Hitaveita

Nordurorka mun sja sveedinu fyrir heitu vatni fra ndverandi stofnlégn medfram vestanverdum
Veigastadavegi. Fra stofnlogninni verdur légn medfram adkomuvegum ad I|66um innan
skipulagssveedisins

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

2.6.3 Rafmagn

Rarik mun sja svaedinu fyrir rafmagni. Haspennustengur Rarik liggur i gegnum mitt skipulagssvaedid
fra nordri til sudurs og skal samrad haft vid Rarik vegna framkveemda i nand vid strenginn og
mogulega feerslu hans.

Porf er & nyrri dreifistod Rarik vegna uppbyggingarinnar og verdur hun stadsett 4 168 vestan
Veigastadavegar, i landi Vadlaborga A. Fra dreifistodinni verdur jardstrengur medfram adkomuvegi
ad ibudarlé6um.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Rarik.

2.6.4 Fraveita

Gert er rad fyrir einu hreinsivirki fraveitu fyrir 6ll his a svaedinu innan skipulagssveedisins.
Hreinsivirkid verdur stadsett vestast og nedst a skipulagssvaedinu og verdur pjonustuvegar ad
henni fra enda aGkomuvegarins. Stadsetning pessi er heppileg m.t.t. landhalla frd 168um innan
skipulagssveedisins auk pess sem adgengi ad hreinsivirkinu er gott 4 pessum stad.

Hreinsivirki fraveitu skal vera lifraen skélphreinsistod sem byggir @ loftun (t.d. demantur) med
grjotsvelg eda sambaerileg/betri lausn.

Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna utfzerslu fraveitu. Fraveitukerfi
skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og
skélphreinsun, nr. 1450/2025.

Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad engin mengun stafi af. Adgengi
ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teamingar og eftirlits.

2.6.5 Brunavarnir

Vatn til brunavarna verdur med l6gn fra ndverandi vatnsbdli ofan svaedisins i Vadlaheidi. Brunahanar
verda stadsettir medfram adkomuvegi.

12



2.7 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 12.2 fannst inn minjastadur & vettvangi innan skipulagssveaedisins en
liklega er um ad haeda heygard (3513-01) vid landamerki Ytri-Vardgjar.

par sem ekki er gert rdd framkveemdum skv. deiliskipulagi i nand vid minjastadinn verdur hann ekki
fyrir ahrifum.

Ef fornminjar sem a8ur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur

stodva framkvaemd d&n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um

menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um, en par segir:
“Finnist fornminjar sem dadur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fliétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid framkveemd
verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands ldta
framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar
Islands.”

2.8 Félag Iédarhafa

Eigendum ibludarldda er skylt ad stofna med sér félag og skulu allir I68arhafar vera i félaginu sem
sér um og ber dbyrgd 4 gerd og rekstri frdveitu og gatna.

3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda um byggingar og framkvaemdir skv. deiliskipulagi.

Vid honnun husa i hverfinu skal brjéta upp utlit peirra med mismunandi efnisnotkun og uppbroti
husveggija til ad auka fjolbreytni byggdarinnar og koma i veg fyrir ad byggdin verdi einsleit.

3.2 Hénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkveemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum, haedartdélur & landi vid hus og &
I6darmorkum, skjdlveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
4 16dinni sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.3 Melibléd

Mzeelibl6d syna steerdir 160a, |6damork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 166, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.
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Brunahanar skulu vera @ svaedinu skv. honnun lagnahonnuda og skal syna stadsetningu peirra 4
maelibl6dum. Eldvarnareftirlit og/eda slokkvistjori skal stadfesta ad adgengi ad slokkvivatni sé
naegilegt til slokkvistarfa skv. 11.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og videigandi greinum i
byggingarreglugerd.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 eda
samkvaemt dkvaedum sem Svalbardsstrandarhreppur setur. Adgangur ad sorpildtum skal vera
audveldur og greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki dberandi.

3.5 Frdgangur lo6da
Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd a ad 168in sé i samrami
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri had sem synd er & meeliblodum
og bera allan kostnad af pvi.

Innan |68a er heimilt ad planta trjagrédri en aeskilegt er ad valdar tegundir séu fremur lagvaxnar og
taka skal tillit til pess ad utsyni fra ibddarhisum & adliggjandi |66um skerdist ekki verulega vegna
trjdgrodurs 4 166um. bess utan er visad i gr. 7.2.2 i byggingarreglugerd um tré og runna 4 l66um.

4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rdd fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A-libudarhus
Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibudarhus 4 1-2 haedum med nytanlegu risi asamt
stakstaedri eda sambyggdri bilgeymslu. Hdmarks byggingarmagn er 400 m?2.

pakform skal vera flatt pak eda einhalla pad med pakhalla 2-8°.
Hamarkshad byggingar vera er 8,0 m og hdmarks vegghaed 7,0 m fra gélfkdta adalhadar.

Pa er heimilt ad byggja gestahls/geymsluhlis innan byggingarreits. Hamarksgrunnflotur
gestahuss/geymsluhuss er 40 m?, pakform er frjalst en hamarkshaed er 4,0 m.

pak- og veggfletir skulu vera i grdum, hvitum eda natturulegum ténum.

Lysing ibudarhdsa skal vera pannig honnud ad hun valdi ekki 6paegindum eda truflun innan sem
utan skipulagssveedisins. Velja skal lysingu utanhdss sem er dbein og latlaus, allir ljosgjafar
utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljdsgjafi ur fjarlaegd) og vera pannig afskermadir ad
ljésdreifing fra peim beinist nidur, m.a. er flédlysing dheimil.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.
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4.1 B-Ibudarhus
Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt ibudarhus 4 1-2 haedum med nytanlegu risi asamt
stakstaedri eda sambyggdri bilgeymslu. Hdmarks byggingarmagn er 400 m?2.

pakform er frjalst og skal hamarkshad byggingar vera er 8,0 m og hamarks vegghad 7,0 m fra
golfkota adalhaedar.

Pa er heimilt ad byggja gestahls/geymsluhlis innan byggingarreits. Hamarksgrunnflotur
gestahuss/geymsluhuss er 40 m?, pakform er frjalst en hdmarkshaed er 4,0 m.

pak- og veggfletir skulu vera i grdum, hvitum eda nattdrulegum ténum.

Lysing ibudarhdsa skal vera pannig honnud ad hun valdi ekki 6paegindum eda truflun innan sem
utan skipulagssveedisins. Velja skal lysingu utanhdss sem er dbein og latlaus, allir ljésgjafar
utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljdsgjafi Ur fjarlaegd) og vera pannig afskermadir ad
ljésdreifing fra peim beinist nidur, m.a. er fl6dlysing dheimil.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

5 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og azetlana.
Aftur & moéti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi er bygging 6 ibudarhisa og adkomuvegar en metin eru
moguleg umhverfisahrif peirra framkveemda.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga a land sem verdmeett er til landbinadar eda hentar vel til
raektunar par sem byggingar og vegir eru ad mestu stadsettir a aflogdu raektarlandi.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga 4 landslag og asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem
skilmalar eru pannig ad hus falli vel ad umhverfi. pa er sambeerilegt ibudarsvaedi 4 adliggjandi
svaedi til nordurs og vidar i Vadlaheidi beggja megin skipulagssvadisins.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samraemi vid
videigandi reglugerdir.

Jakvaed ahrif geta verid & samfélag vegna aukins frambods a |66um fyrir ibddarhds auk atvinnu
idnadarmanna 4 uppbyggingartima.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.

15



